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ACTIVO
SOCIEDAD GESTORA DEL PCTCAN, S.1L. Nota 2023 2022
ACTIVO NO CORRIENTE 28.832.580,54 26.287.351,60
Inmovilizado intangible 5 0,00 0,00
Patentes, licencias, marcas y similares 0,00 0,00
Aplicaciones informdticas 0,00 0,00
Inmovilizado material 6 562.671,68 50.262,56
Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material 143.137,23 50.262,56
Inmovilizado en curso y anticipos 419.534,45 0,00
Inversiones inmobiliarias 7 27.610.713,48 25.327.423,29
Terrenos 3.691.165,43 3.237.617,96
Construcciones 23.919.548,05 22.089.805,33
Inversiones financieras a largo plazo 9 q) 28.323,47 28.323,47
Otros activos financieros 28.323,47 28.323,47
Deudores comerciales no corrientes 9 ) 630.871,91 881.342,28
ACTIVO CORRIENTE 26.306.757,69 26.539.014,59
Existencias 1 18.838.214,12 21.421.029,28
Construcciones en cuso 334.470,96 106.210,77
Construcciones terminadas 18.503.743.16 21.314.818,51
Deudores comerciales y ofras cuentas a cobrar 9q) 5.796.043,00 3.317.805,71
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 370.936,14 392.887,71
Clientes, empresas del grupo, y asociadas 221.195,11 116.594,22
Deudores varios 5.194.236,00 2.808.008.88
Activos por impuesto corriente 2.125,48 314,90
Ofros créditos con las Administraciones PUblicas 7.550,27 0,00
Inversiones financieras a corto plazo - 50,00 50,00
Otros activos financieros 50,00 50,00
Periodificaciones a corto plazo 16.454,98 16.886,00
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 92d) 1.655.995,59 1.783.243,60
Tesoreria 1.655.995,59 1.783.243,60
TOTAL ACTIVO 55.139.338,23 52.826.366,19
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PATRIMONIO NETO Y PASIVO

SOCIEDAD GESTORA DEL PCTCAN, S.L. Nota 2023 2022
PATRIMONIO NETO 50.109.752,04 446.375.847,50
Fondos propios 47.291.224,09 43.385.454,64
Coapital 12 26.404.502,60 26.404.502,60
Capital escriturado 26.404.502,60 26.404.502,60
Reservas 12 166.019,37 151.117,46
Legal y estatutaria 151.582,81 136.680,90
Oftras reservas 14.436,56 14.436,56
Resultados de ejercicios anteriores 12 (6.210.115,33) (7.044.232,51)
(Resultados negativos de ejercicios anteriores) (6.910.115,33) (7.044.232,51)
Ofras aportaciones de socios 12 27.759.170,00 23.725.048,00
Resultado del ejercicio 8 (128.350,55) 149.019,09
Ajustes por cambios de valor 0,00 0,00
Oftros 0,00 0,00
Subvenciones, donaciones y legados recibidos 15 2.818.525,95 2.990.392,846
PASIVO NO CORRIENTE 10 4.145.121,78 4.671.518,66
Deudas a largo plazo 389.228,03 3.694.764,06
Deudas con entfidades de crédito 0,00 3.235.956,19
Oftros pasivos financieros 389.228,03 458.807,87
Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo 16 2.820.314,91 0,00
Pasivos por impuesto diferido 13 935.578,84 976.754,60
PASIVO CORRIENTE 884.464,41 1.779.000,03
Provisiones a corto plazo 17 q) 0.00 0.00
Deudas a corto plazo 10 180.630,38 981.357.41
Deudas con entfidades de crédito 0,00 730.727,05
Oftros pasivos financieros 180.630,38 250.630,36
Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 16 474.023,77 549.450,51
Deudas con empresds del grupo y asociadas 474.023,77 549.450,51
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 10 229.810,26 248.192,11
Proveedores 573,33 0,00
Proveedores, empresas del grupo y asociadds 22.013,48 21.753,56
Acreedores varios 180.969,46 114.101,99
Personal 1.864,00 15.354,42
Oftras deudas con las Administraciones PUblicas 24.389,99 96.982,14
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 55.139.338,23 52.826.366,19
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SOCIEDAD GESTORA DEL PARQUE CIENTIFICO Y TECNOLOGICO DE CANTABRIA, S.L.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADA

CORRESPONDIENTE A LOS EJERCICIOS ANUALES TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2023 Y 2022

(Expresada en Euros)

OPERACIONES CONTINUADAS Nota 2023 2022
Importe neto de la cifra de negocios 14 3.001.781,53 2.766.194,72
Prestaciones de servicios 3.001.781,53 2.766.194,72
Variacién de existencias de productos terminados y en curso 1 231.371,69 335,934,44
Trabajos realizados por la empresa para su activo [ 416.422,95 0,00
Aprovisionamientos 11 (502.999,01) (102.709.80)
Consumo de mercancias 0,00 0.00
Trabajos realizados por otras empresas (502.999.01) (102.709.80)
Ofros ingresos de explotacion 15 193.493,76 92.162,63
Subvenciones de explotacion incorporadas al resultado del e]. 193.493,76 92.162,63
Gastos de personal 14 (384.146,48) (345.110,14)
Sueldos, salarios y asimilados (292.325,51) (263.812,19)
Cargas sociales (91.820,97) (81.297,95)
Otros gastos de explotacién 14 (2.646.350,71) (2.324.110,15)
Servicios exteriores [2.514.508,23) (2.019.671,96)
Tributos (131.540,42) (304.438,19)
Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por op comerciales (302,06) 0,00
Amortizacién del inmovilizado 5 6y7 (595.991,17) (513.799,17)
Imputacion de subvenciones de inmovilizado no financiero y otras 15 196.209,30 130.769,29
Exceso de provisiones 17 aj 0,00 0.00
Deterioro y resultado por enajenacion del inmovilizado 7 e) 49.888,9¢ 103.850,43
Ofros resultados 14 1.928,53 11.658,91
RESULTADO DE EXPLOTACION (38.390,45) 154.841,146
Ingresos financieros 17 b) 100.220,%9¢9 137.080,57
De valores negociables y otros instrumentos de patrimonio 51.881,38 51.665,56
De terceros 51.881,38 51.665,56
Imputaciéon de subv, donac y legados de cardcter financiero 48.339.61 85.415,01
De empresas del grupo y asociadas 27.472,53 53.636,84
De terceros 20.867,08 31.778,17
Gastos financieros 17 b) (190.180,89) (142.902,464)
Por deudas con empresas del grupo y asociadas (27.472,53) (53.636,84)
Por deudas con terceros (162.708,36) (89.265,80)
RESULTADO FINANCIERO (89.959.90) (5.822,07)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (128.350,55) 149.019,09
Impuesto sobre beneficios 13 0.00 0,00
RESULTADO DEL EJERCICIO 3 (128.350,55) 149.019,09
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SOCIEDAD GESTORA DEL PARQUE CIENTIFICO Y TECNOLOGICO DE CANTABRIA, S.L.

ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

CORRESPONDIENTE A LOS EJERCICIOS ANUALES TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2023 Y 2022*

A) ESTADOS ABREVIADOS DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS
(Expresados en Euros)

Nota 2023 202
A) Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias 3 -128.350,55 149.019,09
Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto
Por valoracion de instrumentos financieros 0,00 0,00
Subvenciones, donaciones y legados recibidos 225.000,00 257.108.88
Efecto impositivo (56.250,00) (64.277,22)
B) Total ingresos y gastos imputados directamente en el patrimonio neto 168.750,00 192.831,66
Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias
Por valoracién de instrumentos financieros 0,00 0,00
Subvenciones, donaciones y legados recibidos 15 (438.042,67) (292.823,77)
Efecto impositivo 15 97.425,76 50.728,68
C) Total transterencias a la cuenta de pérdidas y ganancias (340.616,91) (242.095,09)
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS 3 (300.217,46) 99.755,66

* Este estado se incluye de forma voluntaria
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SOCIEDAD GESTORA DEL PARQUE CIENTIFICO Y TECNOLOGICO DE CANTABRIA, S.1.

ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE A LOS EJERCICIOS ANUALES TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE

DE 2023 Y 2022

B)  ESTADO ABREVIADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO (Expresado en Euros)*

SALDO FINAL ANO 2021
Ajustes por cambios de criterio
Ajustes por errores
SALDO AJUSTADO INICIO ANO 2022
Total ingresos y gastos reconocidos
Operaciones con socios o propietarios
Oftras operaciones con socios
Otras variaciones del patrimonio neto
Distribucién resultado del ejercicio
SALDO FINAL ANO 2022
Ajustes por cambios de criterio
Ajustes por errores
SALDO AJUSTADO INICIO ANO 2023
Total ingresos y gastos reconocidos
Operaciones con socios o propietarios
Oftras operaciones con socios
Oftras variaciones del patrimonio neto
Distribucion resultado del ejercicio

SALDO FINAL ANO 2023

ool teseras S e | cpotacones  teplododel  Subvenciones  Oferusespor rory
e socios

26.404.502,60 102.461,59 (7.482.135,36) 19.654.070,00 4B6.558,72 3.039.656,29 0,00 42.205.113,84
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0.00 0,00

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
26.404.502,60 102.461,59 (7.482.135,36) 19.654.070,00 486.558,72 3.039.656,29 0,00 42.205.113,84
0,00 0,00 0,00 0,00 149.019,09 {49.263,43) 0,00 99.755,65

0,00 0.00 0,00 4.070.978,00 0,00 0,00 0,00 4.070.978,00

0,00 0,00 0,00 4.070.978,00 0,00 0.00 0,00 4.070.978,00

0,00 48.655,87 437.902,85 0,00 (486.558,72) 0,00 0,00 0,00

0,00 48.655,87 437.902,85 0,00 {486.558,72) 0.00 0,00 0.00
26.404.502,60 151.117,46 (7.044.232,51) 23.725.048,00 149.019,09 2.990.392,86 0,00 46.375.847,50
0,00

0,00

26.404.502,60 151.117,46 (7.044.232,51) 23.725.048,00 149.019,09 2.990.392,86 0,00 46.375.847,50
0,00 0,00 0,00 0,00 [128.350,55} (171.866,91) 0,00  (300.217,46)

0,00 0,00 0,00 4.034.122,00 0,00 0,00 0,00 4.034.122,00

0,00 0,00 0,00 4.034.122,00 0,00 0,00 0,00 4.034.122,00

0,00 14.901,91 134.117,18 0,00 (149.019,09) 0,00 0,00 0.00

0,00 14.901,91 134.117,18 0,00 {149.019,09)) 0,00 0,00 0,00
26.404.502,60 166.019,37 (6.910.115,53) 27.759.170,00 (128.350,55) 2.818.525,94 0,00 50.109.752,04
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SOCIEDAD GESTORA DEL PARQUE CIENTIFICO Y TECNOLOGICO DE CANTABRIA, S.L.

MEMORIA ABREVIADA DEL EJERCICIO 2023

(Expresada en Euros)
1. Informacién general

SOCIEDAD GESTORA DEL PARQUE CIENTIFICO TECNOLOGICO DE CANTABRIA, S.L. fue constituida
el dia 20 de diciembre de 2004. Su domicilio social se encuentra en la calle Isabel Torres n° 1, de
Santander (Cantabria) y tiene asignado el C.LF B-39592076, teniendo como actividades
principales:

- Lo adquisicion, tenencia, administracion y explotacién de terrenos vy fincas para la
creacién y construccion de parques cientificos-tecnoldgicos, y en especial, el Parque
Cientifico y Tecnolégico de Canfabria.

- La prestacién de servicios de asesoramiento comercial, técnico, juridico y econémico a
parques cientificos-tecnolégicos.

- La gestion, explotacion y administracion de parques cientificos-tecnolégicos.

- H fomento de la promocién de empresas instaladas en el PCTCAN o que rednan los
criterios de incorporacién y demds condiciones para su futura instalacién.

- El fomento de actividades de cooperacion y/o colaboracion entre empresas y entidades
infegrantes en el PCTCAN y con otras instituciones, especialmente en materia de
innovacion, ciencia y tecnologia.

- Promover, organizar y gestionar el desarrollo de actividades tales como celebracion de
congresos, conferencias y actividades de informacién y formacion, nacionales e
internacionales, al objeto de contribuir a la formaciéon de nuevos investigadores y lograr
un mejor conocimiento a las empresas del PCTCAN.

La Sociedad no redlizard ninguna de las actividades sujetas a régimen de autorizacion y
legislacion especiales.

Si las disposiciones legales exigiesen para el ejercicio de algunas de las actividades
comprendidas en el objeto social algun fitulo profesional o autorizacion administrativa, o la
inscripcion en Registros PUbicos, dichas actividades deberdn realizarse por medio de persona
que ostente la requerida titulaciéon, y en su caso, no podrdn iniciarse antes de gue se hayan
cumplido los requisitos administrativos exigidos.

La Sociedad se encuenira sometida al régimen legal de la Ley de Sociedades de Capital,
aprobada mediante Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de Julio, que entré en vigor el 1 de
septiembre de 2010 y por lo en ella no contemplado por el Cédigo de Comercio y otras
complementarias.

El euro es la moneda en la que se expresan las presentes Cuentas Anuales Abreviadas. Para la
formulacion de los estados financieros en euros se han seguido los criterios establecidos en el
Plan General Contable tal y como figura en el apartado 4. Normas de registro y valoracion.
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2, Bases de presentacion de las Cuentas Anuales Abreviadas

a) Imagen fiel

Las Cuentas Anuales del ejercicio 2023 adjuntas han sido formuladas por el Organo de
Administracién a partir de los registros contables de la Sociedad a 31 de diciembre de 2023,
muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la
Sociedad, de acuerdo con el marco normativo de informacidon financiera aplicable a la
Sociedad, gue es el establecido en:

- Real Decreto de 22 de agosto de 1885, por el que se publica el Codige de Comercio.

Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Sociedades de Capital.

- Real Decreto 1515/2007, de 16 de noviembre, por el que se aprueba el Plan General de
Contabilidad de Peqguefias y Medianas Empresas y los criterios contables especificos para
microempresas

- Recal Decreto 1159/2010, de 17 de septiembre, por el que se aprueban las Normas para la
Formulacién de Cuentas Anuales Consolidadas y se modifica el Plan General de
Contabilidad aprobado por Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre y el Plan
General de Contabilidad de Pequefias y Medianas Empresas aprolbado por Real Decreto
1515/2007, de 16 de noviembre

- Real Decreto 602/2016, de 2 de diciembre, por el que se modifican el Plan General de
Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre; el Plan
General de Contabilidad de Peguehas y Medianas Empresas aprobado por el Real
Decreto 1515/2007, de 16 de noviembre; las Normas para la Formulacion de Cuentas
Anuales Consolidadas aprobadas por el Real Decreto 1159/2010, de 17 de septiembre; y
las Normas de Adaptacion del Plan General de Contabilidad a las entidades sin fines
lucrativos aprobadas por el Reat Decreto 1491/2011, de 24 de octubre.

- Real Decreto 1/2021, de 12 de enero, por el que se modifican el Plan General de
Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre; el Plan
General de Contabilidod de Pequehas y Medianas Empresas aprobado por el Real
Decreto 1515/2007, de 16 de noviembre; las Normas para la Formulacidon de Cuentas
Anuales Consolidadas aprobadas por el Real Decreto 1159/2010, de 17 de septiembre; vy
los normas de adaptacion del Plan General de Contabilidad a las entidades sin fines
lucrativos aprobadas por el Real Decreto 1491/2011, de 24 de octubre.

- Los nortmas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y
Auditoria de Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas
complementarias.

- Elresto de la normativa mercantil y/o contable que le resulte de aplicacion.

Las Cuentas Anuales del ejercicio 2023, formuladas por el Organo de Administracién, se
someterdn a la aprobacién por la Junta General Ordinaria de Socios, estimdndose gue serdn
aprobadas sin ninguna modificacion. Las Cuentas Anuales del ejercicio 2022 se aprobaron por la
Junta General Ordinaria de 30 de junio de 2023.
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No exislen ruzories excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel, no se hayan aplicado
disposiciones legales en materia contable.

No es necesario incluir informacién complementaria a la que facilitan los estados contables y la
presente memoria, que integran estas Cuentas Anuales, ya que al entender de la Administracion
de la Sociedad son lo suficientemente expresivos de la imagen fiel del patrimonio, de la situacion
financiera y de los resultados de la Sociedad.

Dado que la Sociedad, al cierre del ejercicio 2023, cumple los requisitos contemplados en los
articulos 257 y 258 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, el Balance de
Situacion, la Cuenta de Pérdidas y Ganancics, la Memoria y el Estado de Cambios en el
Patrimonio Neto estdn confeccionados en modelos abreviados, no obstante, los miembros del
Organo de Administracion han optado por incluir mayor informacién de la requerida por las
normas vigentes en relacion con la elaboracion de las cuentas anuales en formato abreviado.

b) Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre vy juicios relevantes en
la aplicacion de politicas contables

Al elaborar las cuentas anuales de acuerdo con la normativa en vigor, los administradores tienen
que formular juicios y establecer estimaciones en relacion con el futuro en situaciones de
incertidumbre, basados en la experiencia histérica y otros factores, incluidas las expectativas de
sucesos futuros que se creen razonables bajo las circunstancias actuales.

Las estimaciones contables resultantes, por definicidn, podrian no coincidir con los
correspondientes resultados reales. En algunos casos, dichas situaciones llevan asociado un
riesgo que puede suponer cambios en los activos y pasivos afectados en el ejercicio o ejercicios
siguientes.

Las dreas sujetas en mayor medida a incertidumbre son las siguientes:

La evaluaciéon de posibles pérdidas por deterioro de las inversiones inmobiliarias

La metodologia utilizada para determinar el valor de mercado de las inversiones inmobiliarias,
siguiendo las directrices publicadas en el BOICAC n° 80/2009 Consulta 7, sobre el criterio
aplicable para contabilizar el deterioro de las inversiones inmobiliarias por parte de una empresa
inmobiliaria, es la del valor actual de los flujos de efectivo futuros esperados, o valor en uso. Se
mide por lo tanto que el valor contable del inmovilizado sea recuperable por la generacion de
ingresos suficientes para cubrir fodos los costes y gastos, incluida la amortizacion. Los flujos, plazos
y fipos de descuento utilizados para la estimacion del valor en uso y, por ende, del deterioro
imputable en las cuentas anuales, pueden ser susceptibles de variacion en el futuro por las
circunstancias del mercado.

Estimacion de las posibles depreciaciones de las existencias

La Sociedad dota las oportunas depreciaciones cuando el valor de mercado es inferior al coste
contabilizado, lo cual no se ha producido hasta la fecha. El valor razonable de las existencias se
obtiene a partir de la estimacion del valor de venta del activo registrado bajo la hipdtesis de
obra terminada, estimado a partir de precios de venta de promociones comparables en la zona,
de los Ultimos precios de venta de la Sociedad, asi como de valoraciones de mercado de una
muestra de las parcelas realizadas por expertos independientes. Sobre dichos precios se
descuenta un margen promotor junto con los costes de comercializacion.
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La situacién del mercado no ha variado de forma sensible en relacién con el ejercicio anterior,
pese a ellos se ha readlizado un test de deterioro consistente en la realizacién de tasaciones del
valor de mercado de una muestra de las existencias y en funcion de sus resultados no se ha
considerado necesario realizar deterioros adicionales de existencias en 2023.

Posibles deterioros de las cuentas a cobrar

La Sociedad anailiza individualmente la cobrabilidad de cada uno de sus clientes en los casos en
que puedan producirse situaciones de retraso, litigios o cualquier controversia derivada de los
trabajos ejecutados y vendidos, procediendo a recoger en la cuenta de pérdidas y ganancias
los deterioros estimados.

Las estimaciones y las asunciones relacionadas estan basadas en la experiencia histérica y en
otros factores diversos que son entendidos como razonables de acuerdo con las circunstancias.

A pesar de que estas estimaciones se realizaron en funcidén de la mejor informacion disponible en
la fecha de formulacion de estas cuentas anuales sobre los hechos andlizados, es posible que
acontecimientos que puedan tener en el futuro obliguen a modificarlas, al alza o a la baja, en
proximos ejercicios; lo que se haria de forma prospectiva reconociendo los efectos del cambio
de estimacién en las correspondientes cuentas de pérdidas y ganancias futuras.

c) Principio de empresa en funcionamiento

La Sociedad Gestora del Parque Cientifico y Techoldgico de Cantabria S.L. ha elaborado las
cuentas anuales del ejercicio 2023 bajo el principio de empresa en funcionamiento, habiendo
tenide en consideracion, la situacion del ejercicio 2023, y del incremento de costes derivados de
la inflacién y de la guerra de Ucrania, asi como sus posibles efectos en la economia en general y
en la empresa en particular, no existiendo riesgo de continvidad en su actividad.

d) Principios contables no obligatorios aplicados

Con el objeto de que las presentes Cuentas Anuales Abreviadas obtenidas muestren la imagen
fiel. no ha sido necesario aplicar principios contables no obligatorios. Los principios y criterios
contables aplicados para la elaboracion de estas cuentas anuales son los que se resumen en la
nota 4 de esta memoria. Todos los principios contables obligatorios con incidencia en el
patrimonio, la situacidén financiera y los resultados se han aplicado en la elaboracién de estas
cuentas.

e) Comparacion de la informacion

Las cuentas anuales presentan a efectos comparativos, con cada una de las partidas del
balance de situacidn, de la cuenta de pérdidas y ganancias y del estado de cambios en el
patrimonio neto, ademas de las cifras del ejercicio 2023, las correspondientes anterior. Asimismo,
la informacion contenida en esta memoria referida al ejercicio 2023 se presenta, a efectos
comparativos con la informacion del ejercicio 2022.

No ha habido ninguna razén que justifiqgue la modificacidén de la estructura del Balance
Abreviado, de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias Abreviada ni del Estado Abreviado de
Cambios en el Patrimonio Neto del ejercicio anterior, segin lo previsto en el articulo 36 del
Cédigo de Comercio, no habiendo sido preciso la adaptaciéon de ningun importe del ejercicio
precedente para facilitar su comparacion.
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La Sociedad esld ubligada a auditar las cuentas anuales de los ejercicios 2023 y 2022. Ambos se
encuentran auditados.

f)  Agrupacién de partidas

No hay epigrafes agrupados.

g) Elementos recogidos en varias partidas

Los elementos patrimoniales que se enumeran a continuacion estan incluidos en varias partidas
del Balance, con indicacion de las partidas e importes correspondientes a cada una de ellas:

Elementos recogldos en varlas partidas Epigrafe 2023 2022

Pasivo No Corriente

Deudas con entidades de crédito Bl 0.00 3.235.956,19
Oftros pasivos financieros Bjll.3 87.970,52 217.103,44
Deudas con empresas del grupo y asociadas Bjil 2.820.314,91 0,00

Paslvo Corriente

Deudas con entidades de crédifo CHlA 730.727,05
Otros pasivos financieros CiL3 145.238,11 245.238,09
Deudas con empresas del grupo y asociadas CiIv 474,023,77 0,00

h) Cambios en criterios contables

Durante el ejercicio 2023 no se han producido cambios significativos de criterios contables
respecto a los criterios aplicados en el ejercicio anterior.

i) Clasificacion de saldos entre corrientes y no corrientes

La clasificacion en el balance de los activos y pasivos entre corriente y no corriente se redliza en
funcién del vencimiento de estos, considerdndose no corrientes aquellos con vencimiento
superior a un ano.

i) Correccion de errores

Las cuentas anuales del ejercicio 2023 no incluyen djustes realizados como consecuencia de
errores detectados en el gjercicio.

k) Importancia relativa

Al determinar Ia informacién a desglosar en la presente memoria sobre las diferentes partidas de
los estados financieros u ofros asuntos, la Sociedad, de acuerdo con el Marco Conceptual del
Plan General de Contabilidad, ha tenido en cuenta la importancia relativa en relacion con las
cuentfas onudles del gjercicio 2023.

3. Distribucién de Resultados

Los resultados del ejercicio han sido negativos en una cuantia de CIENTO VEINTIOCHO MIL
TRESCIENTOS CINCUENTA EUROS CON CINCUENTA Y CINCO CENTIMOS DE EURO (128.350,55-€).

La propuesta de distribucion de resultados, formulada por el Organo de Administracion de la
sociedad, que se presentard a la Junta General de Socios para su aprobacion, comparada con
la distribucidn definitiva del ejercicio anterior, es la siguiente:
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BASE DE REPARTO 2023 2622
Resultado del Ejercicio (128.350,55) 149.019,09
TOTAL BASE DE REPARTO (128.350,5__5) 149.019,09

APLICACION 2023 2022
A Reserva Legal 0,00 14.901,91
A Resultados negativos de ejercicios anteriores (128.350,55) 134.117,18
TOTAL APLICACION (128.350,55) 149.019,09

La Sociedad estd obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucién de la
reserva legal, hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social. Esta reserva, mientras
no supere el limite del 20% del capital social, no es distribuible a los socios.

Una vez aprobada la distribucion propuesta, la Reserva Legal se encuentra dotada en un 0,57%
de la cifra de capital social existente al cierne del ejercicio.

Una vez cubiertas las atenciones previstas por la Ley o los estatutos, solo pueden repartirse
dividendos con cargo al beneficio del egjercicio, o a reservas de libre disposicion, si el valor del
patrimonio neto no es o, a consecuencia del reparto, no resulta ser inferior al capital social. A
estos efectos, los beneficios imputados directamente al patrimonio neto no pueden ser objeto de
distribucion, directa ni indirecta. Si existiesen pérdidas de ejercicios anteriores que hicieran que el
valor del patrimonio neto de la Sociedad fuera inferior a la cifra del capital social, el beneficio se
destinara a la compensaciéon de dichas perdidas.

La Sociedad no ha distribuido dividendos desde su constitucion.
4. Normas de registro y valoracién

Las Cuentas Anuales Abreviadas han sido formuladas de acuerdo con los principios contables y
normas de valoracion y clasificacion sefialadas en el Plan General de Contabilidad vigente, que
se descrilben a continuacién:

4.1.Inmovilizado intangible

El inmovilizado intangible se valora inicialmente por su coste, ya sea éste el precio de adguisicion
o el coste de produccion.

Después del reconocimiento inicial, el inmovilizado intangible se valora por su coste, menos la
amortizacion acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro
registradas.

Los activos intangibles son activos de vida Util definida y, por lo tanto, se amortizan
sistemdaticamente en funcién de la vida Util estimada de los mismos y de su valor residual. Los
meétodos y periodos de amortizacion aplicados son revisados en cada cierre de ejercicio v, si
procede, ajustados de forma prospectiva. Al menos al cierre del ejercicio, se evalia la existencia
de indicios de deterioro, en cuyo caso se estiman los importes recuperables, efectudndose las
correcciones valorativas que procedan.

La Sociedad reconoce contablemente cualquier pérdida que haya podido producirse en el
valor registrado de estos activos con origen en su deterioro, utilizdndose como contrapartida el
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epigrafe "Pérdidas netas por deterioro” de la cuenta de pérdidas y ganancias. Los criterios para
el reconocimiento de las pérdidas por deterioro de estos activos y, en su caso, de las
repercusiones de las pérdidas por deterioro registradas en ejercicios anteriores son similares a los
aplicados para los activos materiales y se explican posteriormente. En el ejercicio 2023 la
Sociedad no ha registrado pérdidas por deterioro del inmovilizado intangible.

Cuando la vida Util de estos activos no pueda estimarse de manera fiable se amortizardn en un
plazo de diez afios, sin perjuicio de los plazos establecidos en las hormas particulares sobre el
inmovilizado intangible.

Las reparaciones que no representan una ampliacion de la vida Ufil y los costes de
mantenimiento son cargadas en la cuenta de pérdidas y ganancias en el gjercicio en que se
producen.

Las aplicaciones informdticas se valoran al precio de adquisicibn o coste de produccidn,
incluyéndose en este epigrafe los gastos de desarrollo de las paginas web. La vida Util de estos
elementos se estima en 4 anos.

El epigrafe de concesiones, patentes, licencias, marcas y similares incluye el precio satisfecho por
el registro de disefos propios y ofros costes activables relacionados con estos conceptos.

4.2.Inmovilizado material

Los elemenios del inmovilizado material se valoran a su precio de adquisicién o a su coste de
produccién que incluye, ademds del importe facturado después de deducir cualguier
descuento o rebaja en el precio, todos los gastos adicionales y directamente relacionados que
se produzcan hasta su puesta en funcionamiento, como los gastos de explanacién y derribo,
transporte, seguros, instalacién, montaje y otros similares.

Después del reconocimiento inicial, el inmovilizado material se valora por su coste, menos la
amortizaciéon acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro
registradas.

La Sociedad no tiene compromisos de desmantelamiento, retiro o rehabilitacion para sus bienes
de activo. Por ello no se han contabilizado en los activos valores para la cobertura de tales
obligaciones de futuro.

El importe de los trabajos realizados por la empresa para sy propic inmovilizado material se
calcula sumando al precio de adqguisicién de las materias consumibles, los costes directos o
indirectos imputables a dichos bienes.

Los costes de ampliaciéon, modernizacién o mejora de los bienes del inmovilizado material se
incorporan al activo como mayor valor del bien exclusivamente cuando suponen un aumento
de su capacidad, productividad o alargamiento de su vida Ufil, y siempre que sed posible
conocer o estimar el valor contable de los elementos que resultan dados de baja del inventario
por haber sido sustituidos.

Los costes de reparaciones importantes se activan y se amortizan durante la vida Ufil estimada
de los mismos, mientras que los gastos de mantenimiento recurrentes se cargan en la cuenta de
pérdidas y ganancias durante el ejercicio en que se incurre en ellos.
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La amortizacién del inmovilizado material, excepto los terrenos que no se amortizan, se calcula
sistemdticamente por el método lineal en funcién de su vida Util estimada, atendiendo a la
depreciacién efectivamente sufrida por su funcionamiento, uso y disfrute.

De forma general, las vidas Utiles estimadas por la tipologia de inmovilizado son las siguientes:

Anos de vida 0til

Maquinaria 6 anos y 8 meses
Otras Instalaciones 10 anos
Mabiliario 10 afos
Equipos proceso informacion 4 anos
Otro Inmovilizado Material 4 anos

El valor residual y la vida Util de los activos se revisa, ajustdndose si fuese necesario, en la fecha
de cada balance.

Cuando el valor contable de un activo es superior a su importe recuperable estimado, su valor se
reduce de forma inmediata hasta su importe recuperable.

Las pérdidas y ganancias por la venta de inmovilizado material se calculan comparando los
ingresos obtenidos por la venta con el valor contable vy se registran en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

4.3.Inversiones Inmobiliarias

Las inversiones inmobiliarias comprenden terrenos y edificios de oficinas en propiedad que se
mantengan para la obtencién de rentas a largo plazo y no estén ocupadas por la Sociedad. Los
elementos incluidos en este epigrafe se presentan valorados por su coste de adquisicién menos
su correspondiente amortizacidn acumulada y las pérdidas por deterioro que hubieran
experimentado.

La amortizacion de las inversiones inmobiliarias, con excepcidén de los terrenos que no se
amortizan, se calcula sistemdticamente por el método lineal en funcién de su vida Util estimada,
atendiendo a la depreciacién efectivamente sufrida por su funcionamiento, uso y disfrute. La
vida Util estimada es la siguiente:

Anos de vida util

Construcciones 50 anos
Instalaciones 10 anos

4.4.Pérdidas por deterioro del valor de los activos no financieros

Los activos sujetos a amortizacion se someten a pruebas de pérdidas por deterioro siempre que
algin suceso o cambio en las circunstancias indiquen que el valor contable pueda no ser
recuperable. Se reconoce una pérdida por deterioro por el exceso del valor contable del activo
sobre su importe recuperable, entendido éste como el valor razonable del activo menos los
costes de venta o por el exceso entre el valor contable y el valor en uso en el caso de las
inversiones inmobiliarias.
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A efectos de evaluar las pérdidas por deterioro del valor, los activos se agrupan al nivel mas bajo
para el que hay flujos de efectivo identificables por separado (unidades generadoras de
efectivo). Los activos no financieros, distintos del fondo de comercio, que hubieran sufrido una
pérdida por deterioro se someten a revisiones a cada fecha de balance por si se hubieran
producido reversiones de la pérdida.

4.5. Activos financieros

a) Activos Financieros a coste Amortizado.

Un activo financiero se incluye en esta categoria, incluso cuando esté admitido a negociacion
en un mercado organizado, si la empresa mantiene la inversién con el objetivo de percibir los
flujos de efectivo derivados de la ejecucion del contrato, y las condiciones contractuales del
activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente
cobros de principal e intereses sobre el importe del principal pendiente. Los flujos de efectivo
contractuales que son Unicamente cobros de principal e interés sobre el importe del principal
pendiente son inherentes a un acuerdo que tiene la naturaleza de préstamo ordinario o comun,
sin perjuicio de que Ia operacion se acuerde a un tipo de interés cero o por debajo de mercado.
Con cardcter general, se incluyen en esta categoria los créditos por operaciones comerciales
(aquellos activos financieros que se originan en la venta de bienes y la prestacion de servicios
por operaciones de trafico de la empresa con cobro aplazado), y los creditos por operaciones
no comerciales aquellos activos financieros que, no siendo instrumentos de patrimonio ni
derivados, no tienen origen comercial y cuyos cobros son de cuantia determinada o
determinable, que proceden de operaciones de préstamo o crédito concedidos por la
empresa). Es decir, dentro de esta categoria estarian los préstamos y cuentas a cobrar, asi como
aqguellos valores representativos de deuda, con una fecha de vencimiento fijada, cobros de
cuantia determinada o determinable, que se negocien en un mercado activo y que la Sociedad
tiene intencidn y capacidad de conservar hasta su vencimiento.

Valoracién inicial: Inicialmente se valoran por su valor razonable, mds los costes de transaccion
que les sean directamente atribuibles. No obstante, los créditos por operaciones comerciales
con vencimiento no superior a un aio y que no tienen un tipo de interés contractual explicito, asi
como los créditos al personal, los dividendos a cobrar y los desembolsos exigidos sobre
instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera recibir en el corto plazo, se podran valorar
por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no sea significativo.

Valoracidn posterior: se hace a coste amortizado y los intereses devengados se contabilizan en
la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de interés efectivo.

No obstante, los créditos con vencimiento no superior a un aho que, de acuerdo con lo
dispuesto en el apartado anterior, se valoren inicialmente por su valor nominal, continuarén
valordndose por dicho importe, salvo gue se hubieran deteriorado.

Cuando los flujos de efectivo contractuales de un activo financiero se modifican debido a las
dificultades financieras del emisor, la empresa andlizard si procede contabilizar una pérdida por
deterioro de valor.
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Deterioro: La Sociedad registra los correspondientes deterioros por la diferencia existente entre el
importe a recuperar de las cuentas por cobrar y el valor en libros por el que se encuentran
registradas.

Al menos al cierre del ejercicio, se efectian las comrecciones valorativas necesarias siempre que
existe evidencia objetiva de que el valor de un activo financiero incluido en esta categoria, o de
un grupo de activos financieros con similares caracteristicas de riesgo valorados colectivamente,
se ha deteriorado como resultado de uno o mds eventos gue hayan ocurrido después de su
reconocimiento inicial y que ocasionen una reduccidn o retraso en los flujos de efectivo
estimados futuros, que pueden venir motivados por la insolvencia del deudor.

La pérdida por deterioro del valor de estos activos financieros es la diferencia entre su valor en
libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros, incluidos, en su caso, los procedentes de la
ejecucion de las garantias reales y personales, que se estima van a generar, descontados al tipo
de interés efectivo calculado en el momento de su reconocimiento inicial.

Las correcciones de valor por deterioro, asi como su reversidn cuando el importe de dicha
pérdida disminuyese por causas relacionadas con un evento posterior, se reconocen como un
gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversidn del
deterioro tiene como limite el valor en libros del active que estaria reconocido en la fecha de
reversion si no se hubiese registrado el deterioro del valor.

b} Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Se incluyen en esta categoria todos los activos financieros, salvo que proceda su clasificacidn en
alguna de las restantes categorias. Se incluyen obligatoriamente en esta categoria los activos
financieros mantenidos para negociar.

Los instrumentos de patrimonio que no se mantienen para negociar, ni se valoran al coste, la
empresa puede realizar la eleccion irevocable en el momento de su reconocimiento inicial de
presentar los cambios posteriores en el valor razonable directamente en el patrimonio neto.

En todo caso, la empresa puede, en el momento del reconocimiento inicial, designar un activo
financiero de forma irrevocable como medido al valor razonable con cambios en la cuenta de
perdidas y ganancias si haciéndolo elimina o reduce significativamente una incoherencia de
valoracién o asimetria

Valoracion inicial: Se valoran por su valor razonable. Los costes de fransaccion que les sean
directamente atribuibles se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio.

Valoracién posterior: Valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Deterioro: No se deterioran puesto que estdin en todo momento valorados por su valor razonable,
imputdndose las variaciones de valor al resultado del gjercicio.

c) Activos financieros a coste.

Dentro de esta categoria se incluyen, entre ofras, las inversiones en el patrimonio de empresas
del grupo, multigrupo y asociadas, asi como las restantes inversiones en instrumentos de
patrimonio cuyo valor razonable no puede determinarse por referencia a un precio cotizado en
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un mercado activo para un instrumento idéntico, o ho puede obtencrsc una cstimacion fiable
del mismo.

Se incluirdn también en esta categoria los préstamos participativos cuyos intereses tengan
cardcter contingente y cualquier otro activo financiero que inicialmente procediese clasificar en
la cartera de valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias cuando no
sea posible obtener una estimacion fiable de su valor razonable.

Valoracién inicial: Se valoran al coste, que equivale al valor razonable de la contraprestacion
entregada mds los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles.

Valoracidn posterior: Los instrumentos de patrimonio incluidos en esta categoria se valoran por su
coste, menos, en su caso, el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro.

Deterioro: Al menos al cierre del ejercicio, se efectian las correcciones valorativas necesarias
siempre que existe evidencia objetiva de que el valor en libros de una inversion no es
recuperable. La Sociedad registra los correspondientes deterioros por la diferencia existente
entre el valor en libros y el importe recuperable, entendido éste como el mayor importe enfre su
valor razonable menos ios costes de venta y el valor actual de los flujos de efectivo futuros
derivados de la inversidon, que para el caso de instrumentos de patrimonio se calculan, bien
mediante la estimacién de los que se espera recibir como consecuencia del reparto de
dividendos realizado por la empresa participada y de la enagjenacién o baja en cuentas de la
inversion en la misma, bien mediante la estimacion de su participacion en los flujos de efectivo
gue se espera sean generados por la empresa participada, procedentes tanto de sus
actividades ordinarias como de su enajenacion o baja en cuentas.

Salvo mejor evidencia del importe recuperable de las inversiones en instrumentos de patrimonio,
la estimacion de la pérdida por deterioro de esta clase de activos se calcula en funcién del
patrimonio neto de la entidad participada y de las plusvalios tacitas existentes en la fecha de la
valoraciéon, netas del efecto impositivo. En la determinacion de ese valor, y siempre que la
empresa particiopada haya invertido a su vez en otra, se tiene en cuenta el patrimonio neto
incluido en las cuentas anuales consolidadas elaboradas aplicando los criterios del Codigo de
Comercio y sus normas de desarrollo.

El reconocimiento de las comecciones valorativas por deterioro de valor y, en su caso, sU
reversidn, se registran como un gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y
ganancias. La reversion del deterioro tendrd como limite el valor en libros de la inversion que
estaria reconocida en la fecha de reversion si no se hubiese registrado el deterioro del valor.

d) Activos financieros a valor razonable con cambios en el patrimonio netfo.

Un activo financiero se incluye en esta categoria cuando las condiciones contractuales del
activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente
cobros de principal e intereses sobre el importe del principal pendiente, y no se mantiene para
negociar ni proceda clasificario en la categoria de activos financieros a coste amortizado.
También se incluyen en esta categoria las inversiones en instfrumentos de patrimonio para las
que, debiéndose haberse incluido en la categoria de activos financieros a valor razonable con
cambios en pérdidas y ganancias, se ha ejercitado la opcién irrevocable de clasificarlas en esta
categoria.
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Valoracion inicial: Valor razonable, que, salvo evidencia en contrario, es el precio de la
transaccién, que equivale al valor razonable de la contraprestacion entregada, mds los costes
de transaccidén gque les son directamente atribuibles

Valoracidon posterior: Valor razonable, sin deducir los costes de transaccién en que se pueda
incurrir en su enajenacion. Los cambios que se producen en el valor razonable se registran
directamente en el patrimonio neto, hasta que el activo financiero causa baja del balance o se
deteriora, momento en que el importe asi reconocido, se imputa a la cuenta de pérdidas y
ganancias.

Deterioro: Al menos al cierre del ejercicio, se efectian las correcciones valorativas necesarias
siempre que existe evidencia objetiva de que el valor de un activo financiero se ha deteriorado
como resultado de uno o mds eventos que hayan ocurrido después de su reconocimiento inicial,
y que ocasionen: - retraso en los flujos de efectivo estimados futuros; o - la falta de
recuperabilidad del valor en libros del activo, evidenciada, por ejemplo, por un descenso
prolongado o significativo en su valor razonable.

La correccidn valorativa por deterioro del valor de estos activos financieros es la diferencia entre
su coste o coste amortizado menos, en su caso, cualquier correccidn valorativa por deterioro
previamente reconocida en la cuenta de pérdidas y ganancias y el valor razonable en el
momento en que se efectle la valoracion. Las pérdidas acumuladas reconocidas en el
patrimonio neto por disminucion del valor razonable, siempre que exista una evidencia objetiva
de deterioro en el valor del activo, se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Si en ejercicios posteriores se incrementa el valor razonable, la correccion valorativa reconocida
en ejercicios anteriores revierte con abono a la cuenta de pérdidas y ganancias del gjercicio. No
obstante, en el caso de que se incrementase el valor razonable correspondiente a un
instrumento de potrimonio, la correccién valorativa reconocida en ejercicios anteriores no
revertird con abono a la cuenta de pérdidas y ganancias y se registra el incremento de valor
razonable directamente contra el patrimonio neto.

Reclasificacidon de actives financieros

Cuando la empresa cambie la forma en que gestiona sus activos financieros para generar flujos
de efectivo, reclasificard todos los activos afectados de acuerdo con los criterios establecidos en
los apartados anteriores de esta norma. La reclasificacion de categoria no es un supuesto de
baja de balonce sino un cambio en el criterio de valoracion.

Se pueden dar las siguientes reclasificaciones:

- Reclasificacion de los activos financieros a coste amortizado a la categoria de activos
financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias vy al
contrario.

- Reclasificacion de los activos financieros a coste amortizado a la categoeria de activos
financieros a valor razonable con cambios en el patrimonio neto v, al contrario.

- Reclasificacion de los activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de
pérdidas y ganancias a la categoria de activos financieros a valor razonable con
cambiocs en el patrimonio neto y, al contrario.
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- Reclasificacién de las inversiones en instrumentos de patrimonio valoradas a coste a la
categoria de activos financieros a valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias
y, al contrario.

Intereses y dividendos recibidos de activos financieros

Los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de
la adquisicién se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias. Los intereses
se reconocen por el método del tipo de interés efectivo y los ingresos por dividendos
procedentes de inversiones en instrumentos de patrimonio se reconocen cuando han surgido los
derechos para la Sociedad a su percepcion.

En la valoracidén inicial de los activos financieros se registran de forma independiente,
atendiendo a su vencimiento, el importe de los intereses explicitos devengados y no vencidos en
dicho momento, asi como el importe de los dividendos acordados por el érgano competente en
el momento de la adquisicion.

Asimismo, si los dividendos distribuidos proceden inequivocamente de resultados generados con
anterioridad a la fecha de adquisicion porque se hayan distribuido importes superiores a los
beneficios generados por la participada desde la adquisicién, no se reconocen como ingresos, y
minoran el valor contable de la inversion.

El juicio sobre si se han generado beneficios por la participada se realiza atendiendo
exclusivamente a los beneficios contabilizados en la cuenta de pérdidas y ganancias individual
desde la fecha de adquisicién, salvo que de forma indubitada el reparto con cargo a dichos
beneficios deba calificarse como una recuperacion de la inversion desde la perspectiva de la
entidad que recibe el dividendo.

Baja de gctivos financieros

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos
sobre los flujos de efectivo del correspondiente activo financiero y se han transferido
sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad. En el caso concreto de
cuentas a cobrar se entiende que este hecho se produce en general si se han fransmitido 1os
riesgos de insolvencia y mora.

Cuando el activo financiero se da de baja la diferencia entre la contraprestacién recibida neta
de los costes de transaccién atribuibles y el valor en libros del activo, mds cualquier importe
acumulado que se haya reconocido directamente en el patrimonio neto, determina la
ganancia o pérdida surgida al dar de baja dicho activo, que forma parte del resuttado del
ejercicio en que ésta se produce.

Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo
financiero por un importe igual a la contraprestacién recibida, en las cesiones de activos
financieros en las que se retenga sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su
propiedad.
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4.6.Existencias

Las existencias, que principalmente suponen tanto parcelas situadas en el Parque Cientifico vy
Tecnolégico de Cantabria, como edificios de oficinas construidos en estos, incorporan como
coste de produccion, ademds del valor del solar sobre el que se ha desarrollado el proyecto, la
totalidad de los costes directos incurridos en la urbanizacién de las parcelas y en el desarrollo del
proyecto, asi como las tasas inherentes a la construccidon y los honorarios facultativos del
proyecto y la direccién de obra.

Las existencias terminadas se valoran a su coste o a su valor neto redlizable, el menor de los dos.
Cuando el valor neto readlizable de las existencias sea inferior a su coste, se efectuardn las
oportunas cofrecciones valorativas, reconociéndolas como un gasto en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

Las existencias en curso se valoran activando los gastos devengados hasta la fecha de balance
en el desarrollo de los proyectos susceptibles de ser reconocidos como “obra en curso”; en dicho
epigrafe se han recogido todos los gastos directos soportados en la ejecucion de estos, asi como
los gastos indirectos asignados al proyecto segun el criterio de reparto establecido.

Si el valor neto realizable de las existencias fuera inferior a su precio de adquisicidn o a su coste
de produccién, se efectuarian las oportunas correcciones valorativas, reconociéndolas como un
gasto en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias Abreviada. Hasta el momento no ha sido necesario
reconocer deterioro alguno.

No existen limitaciones a las disponibilidades de existencias por garantias, pignoraciones o
fianzas.

4.7.Patrimonio neto
El capital social estd representado por participaciones ordinarias.

En el caso de adquisicidn de participaciones propias de la Sociedad, la contraprestacion
pagada, incluido cualquier coste incremental directamente atribuible, se deduce del patrimonio
neto hasta su cancelacidn, emisién de nuevo o enajenacién. Cuando estas participaciones se
venden o se vuelven a emitir posteriormente, cualquier importe recibido, neto de cualquier coste
incremental de Ia transaccién directamente atribuible, se incluye en el patrimonio neto.

Las aportaciones dinerarias realizadas por el Gobierno de Cantabria que financian globalmente
la actividad de la Entidad son contabilizadas como aportaciones de los socios registrdndose
directamente en fondos propios, diferenciadndose del tratamiento dado a aquellas destinadas al
cumplimiento de una actividad concreta y determinada.

20




Cuentas Anuales Abreviadas de Sociedad Gestora del Parque Cientifico y Tecnoldgico de Cantabria S.L.
Ejercicio 2023

4.8.Pasivos linancieros

Los pasivos financieros, a efectos de su valoracion, se incluyen en alguna de las siguientes
categorias:

a) Pasivos Financieros a coste Amortizado.

Dentro de esta categoria se clasifican todos los pasivos financieros excepto cuando deben
valorarse a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias. Con caracter
general, se incluyen en esta categoria los débitos por operaciones comerciales y 1os débitos por
operaciones no comerciales.

Los préstamos participativos que tengan las caracteristicas de un préstamo ordinario o comuin
también se incluirdn en esta categoria sin perjuicio de que la operacion se acuerde a un tipo de
interés cero o por debaojo de mercado.

Valoracién inicial; Inicialmente se valoran por su valor razonable, que, salvo evidencia en
contrario, es el precio de la fransaccién, que equivale al valor razonable de la contraprestacion
recibida ajustado por los costes de transaccion que le sean directamente atribuibles. No
obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afo y que
no tengan un tfipo de interés contractual, asi como los desembolsos exigidos por terceros sobre
participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se pueden valorar por su valor
nominal, cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no sea significativo.

Valoracién posterior: se hace a coste amortizado. Los intereses devengados se contabilizan en la
cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de interés efectivo. No obstante,
los débitos con vencimiento no superior a un afo que, de acuerdo con lo dispuesto en el
apartado anterior, se valoren inicialmente por su valor nominal, continuardn valordndose por
dicho importe.

b) Pasivos Financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Dentro de esta categoria se clasifican los pasivos financieros que cumplan algunas de las
siguientes condiciones:

- Son pasivos que se mantienen para negociar;

- Son pasivos, que, desde el momento del reconocimiento inicial, y de forma irevocable,
han sido designados por la entidad para contabilizarlo al valor razonable con camibios en
la cuenta de pérdidas y ganancias, siempre gue dicha designacion cumpla con nel
objetivo fijado en la normativa contable.

- Opcionalmente y de forma imevocable, se pueden incluir en su integridad en esta

categoria los pasivos financieros hibridos sujeto a los requisitos establecidos en el PGC.

Valoracion inicial: Valor razonable, que, salvo evidencia en contrario, es el precio de la
transaccién, que equivaldrd al valor razonable de la contraprestacion recibida. Los costes de
transaccidon que les sean directamente atribuibles se reconocen en la cuenta de pérdidas vy
ganancias del gjercicio.

Valoraciéon posterior: Vaolor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.
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Baja de pasivos financieros

La empresa dard de baja un pasivo financiero, o parte del mismo, cuando la obligacién se haya
extinguido; es decir, cuando haya sido satisfecha, cancelada o haya expirado.

Fianzas entregadas y recibidas

Los depdsitos o fianzas constituidas en garantia de determinadas obligaciones se valoran por el
importe efectivamente satisfecho, que no difiere significativamente de su valor razonable.

En las fianzas entregadas o recibidas por arrendamientos operativos o por prestacidon de
servicios, la diferencia entre su valor razonable y el importe desembolsado se considera como un
pago o cobro anticipado por el arendamiento o prestacién del servicio, que se imputa a la
cuenta de pérdidas y ganancias durante el periodo del arrendamiento o durante el periodo en
el que se presta el servicio, de acuerdo con la norma sobre ingresos por ventas y prestacién de
servicios.

Al estimar el valor razonable de las fianzas, se toma como periodo remanente el plazo
confractual minimo comprometido durante el cual no se pueda devolver su importe, sin tomar
en consideracion el comportamiento estadistico de devolucion.

Cuando la fianza sea a corto plazo, no es necesario realizar el descuento de flujos de efectivo si
su efecto no es significativo.

Valor razonable

Bl valor razonable es el importe por el que puede ser intercambiado un activo o liquidado un
pasivo, entre partes interesadas y debidamente informadas, que redlicen una transaccidon en
condiciones de independencia mutua.

Con cardcter general, en la valoracion de instrumentos financieros valorados a valor razonable,
la Sociedad calcula éste por referencia a un valor fiable de mercado, constituyendo el precio
cotizado en un mercado activo la mejor referencia de dicho valor razonable. Para aguellos
instrumentos respecto de los cuales no exista un mercado activo, el valor razonable se obtiene,
en su caso, mediante la aplicacién de modelos y técnicas de valoracion.

Se asume que el valor en libros de los créditos y débitos por operaciones comerciales se
aproxima a sy valor razonable.

4.9.Subvenciones o transferencias recibidas

Las subvenciones se califican como no reintegrables cuando se han cumplido las condiciones
establecidas para su concesion, registrdndose en ese momento directamente en el patrimonio
neto, una vez deducido el efecto impositivo correspondiente.

Las subvenciones reintegrables se registran como pasivos de la Sociedad hasta que adguieren la
condicion de no reintegrables, no registrdndose ningdn ingreso hasta dicho momento.

El tratamiento de las subvenciones o transferencias recibidas por la sociedad difiere en funcién
de la tipologia vy finalidad de estas, segun se detalla a continuacion:
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a) Subvenclones y transferencias recibidas para aclividades gspecificas.

Constituyen ingresos, debiendo ser imputadas a resulfados de acuerdo con lo
establecido en el apartado 1.3 de la NRV. 18° del PGC 2007. Se consideran como tales las
transferencias recibidas mediante contratos-programa, convenios u ofros instrumentos
juridicos cuya finalidad sea la realizacion de una determinada actividad o la prestacion
de un determinado servicio de interés publico, siempre que en dichos instrumentos
juridicos se especifiquen las distintas finalidades que pueda tener la transferencia y los
importes que financian cada una de las actividades especificas.

No se imputardn a ingresos las transferencias realizadas para compensar pérdidas
genéricas aln en el caso de que hayan sido instrumentadas mediante confratos-
programa o documentos similares.

b) Subvenciones y transferencias con finalidad indeterminada, para financiar déficits de

c

explotacién o gastos generales de funcionamiento de la empresa, no asociados con
ninguna actividad o drea de actividad en concreto sino con el conjunto de las
actividades que realiza.

No constituyen ingresos, debiendo tratarse como aportaciones del socio (ver nota 4.7).

Subvenciones y transferencias recibidas para realizar inversiones de inmovilizado o para
cancelar deudas por adquisicion de este.

Se considerardn como recibidas de un tercero no socio, las transferencias recibidas para
financiar especificamente inmovilizado afecto a una actividad especifica de interés
general o para cancelar deudas por adquisicion de este. El cumplimiento de dichas
condiciones puede derivar de una norma juridica o puede considerarse que se ha
producido cuando en un contrato programa, convenio u otro instrumento juridico se
haya determinado la financiacion especifica de inmovilizado afecto a la redlizacion de
una actividad especifica o de las deudas derivadas de la adaquisicion de este,
habiéndose cuantificado el importe que financia dicho inmovilizado o deudas.

Dichos ingresos inicialmente y siempre que puedan considerarse como no reintegrables,
se registraran como directamente imputables a patrimonio neto, reconociéndose
posteriormente en la cuenta de pérdidas y ganancias como ingresos sobre una base
sistemdtica v racional, de acuerdo con los criterios que se detallan en el punto 1.3 de la
propia norma de valoracion.

En este punto, hay que matizar que, en el caso de que la empresa publica recibiese
transferencias de la entidad publica dominante para la financiacion de gastos
especificos producidos en el desarrolio de una actividad de interés general, no podrdn
entenderse financiados por la misma los costes de amortizacién de los activos utilizados
gue, a su vez, hayan sido financiados con transferencias para la adquisicion de
inmovilizado afecto a la redlizacién de actividades de interés general concedidas por la
entidad publica dominante.

En ningun caso se contabilizardn como ingresos las transferencias genéricas que se
destinen a financiar inmovilizado, aun en el caso de que una vez que entre en
funcionamiento dicho inmovilizado se utilice total o parcialmente para realizar
actividades o prestar servicios de interés general.
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4.10. Impuestos corrientes y diferidos

El gasto/(ingreso) por impuesto sobre beneficios es el importe que, por este concepto, se
devenga en el ejercicio y que comprende tanto el gasto/{ingreso) por impuesto corriente como
por impuesto diferido.

Tanto el gasto/(ingreso] por impuesto corriente como diferido se registra en la cuenta de
pérdidas y ganancias. No obstante, se reconoce en el patrimonio neto el efecto impositivo
relacionado con partidas que se registran directamente en el patrimonio neto.

Los activos y pasivos por impuesto corriente se valorardn por las cantidades que se espera pagar
o recuperar de las autoridades fiscales, de acuerdo con la normativa vigente o aprobada y
pendiente de publicacién en la fecha de cierre del ejercicio.

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método del pasivo, sobre las diferencias
temporarias que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus valores en libros. Sin
embargo, si los impuestos diferidos surgen del reconocimiento inicial de un activo o un pasivo en
una fransaccién distinta de una combinacién de negocios que en el momento de la transaccién
no afecta ni al resultado contable ni a la base imponible del impuesto no se reconocen. El
impuesto diferido se determina aplicando la normativa vy los tipos impositivos aprobados o a
puntc de aprobarse en la fecha del balance y que se espera aplicar cuando el correspondiente
active porimpuesto diferido se realice o el pasivo por impuesto diferido se liquide.

Se reconocen impuestos diferidos sobre las diferencias temporarias que surgen en inversiones en
dependientes, asociadas y negocios conjuntos, excepto en aguellos casos en que la Sociedad
puede controlar el momento de reversién de las diferencias temporarias y ademds es probable
que éstas no vayan a revertir en un futuro previsible.

Los activos por impuestos diferidos se reconocian en la medida en que resulte probable que se
vaya a disponer de ganancias fiscales futuras con las que poder compensar las diferencias
temporarias, sin embargo la compafia ha considerado gue como consecuencia del mercado y
a pesar de tener expectativas de beneficios fiscales futuros la recuperabilidad de dicho crédito
fiscal en el plazo establecido en la legislacidn mercantil (10 afios) no se encuentra asegurada,
por lo que no en la actualidad no se encuentra activado crédito fiscal alguno en aplicaciéon del
principio de prudencia.

4,11, Provisiones y pasivos contingentes

Las provisiones para restauracién medioambiental, costes de reestructuracion vy litigios se
reconocen cuando la Sociedad tiene una obligacidn presente, ya sea legal o implicita, como
resultado de sucesos pasados, es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para
liquidar la obligacién y el importe se puede estmar de forma fiable. Las provisiones por
reestructuracion incluyen sanciones por cancelacion del arrendamiento y pagos por despido a
los empleados. No se reconocen provisiones para pérdidas de explotacion futuras.

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera serdn necesarios
para liquidar la obligacion usando un tipo antes de impuestos que refleje las evaluaciones del
mercado actual del valor temporal del dinero y los riesgos especificos de la obligacion. Los
ajustes en la provision con motivo de su actudlizacién se reconocen como un gasto financiero
conforme se van devengando.
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Las provisiones con vencimiento inferior o igual a un afo, con un efecto financiero no
significativo no se descuentan.

Cuando se espera que parte del desembolso necesario para liquidar la provisidn sed
reembolsado por un tercero, el reembolso se reconoce como un activo independiente, siempre
gue sea prdcticamente segura su recepcion.

Por su parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones surgidas como
consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacién estd condicionada a que ocurra © no
uno o mds eventos futuros independientes de la voluntad de la Sociedad. Los eventuales pasivos
contingentes no son objeto de registro contable presentdndose detalle de estos en la memoria.

412, Reconocimiento de ingresos

La empresa reconoce los ingresos por el desarrollo ordinario de su actividad cuando se produce
la transferencia del control de los bienes o servicios comprometidos con los clientes. En ese
momento, la empresa valorard el ingreso por el importe que refleja la contraprestacién a la que
espera tener derecho a cambio de dichos bienes o servicios.

No se reconocen ingresos en las permutas de elementos homogéneos como las permutas de
productos terminados, o mercaderias intercambiables enfre dos empresas con el objetivo de ser
mas eficaces en su labor comercial de entregar el producto a sus respectivos clientes.

La empresa reconoce los ingresos derivados de un contrato cuando (o a medida que) se
produce la fransferencia al cliente del control sobre los bienes o servicios comprometidos (es
decir, la o las obligaciones a cumplir}.

El control de un bien o servicio {un activo) hace referencia a la capacidad para decidir
plenamente sobre el uso de ese elemento patrimonial y obfener sustancialmente todos sus
beneficios restantes. El control incluye la capacidad de impedir que ofras entidades decidan
sobre el uso del activo y obtengan sus beneficios.

Para cada obligacién a cumplir {entrega de bienes o prestacion de servicios) que se identifica,
la empresa determina al comienzo del contrato si el compromiso asumido se cumplird a lo largo
del tiempo o en un momento determinado.

Los ingresos derivados de los compromisos (con cardcter general, de prestaciones de servicios o
venta de bienes) que se cumplen a lo largo del tiempo se reconocen en funcién del grado de
avance o progreso hacia el cumplimiento completo de las obligaciones contractuales siempre
que la empresa dispone de informacion fiable para realizar la medicidén del grado de avance.

La empresa revisa y, si es necesario, modifica las estimaciones del ingreso a reconocer, a medida
que cumple con el compromiso asumido. La necesidad de tales revisiones no indica,
necesariamente, que el desenlace o resultado de la operacién no pueda ser estimado con
fiabilidad.

Cuando, a una fecha determinada, la empresa no es capaz de medir razonablemente el grado

de cumplimiento de la obligacion (por ejemplo, en las primeras etapas de un contrato), aunque
espera recuperar los costes incurridos para satisfacer dicho compromiso, solo se reconocen
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ingresos y la correspondiente confraprestacion en un importe equivalente a los costes incurridos
hasta esa fecha.

En el caso de las obligaciones contractuales que se cumplen en un momento determinado, los
ingresos derivados de su ejecucion se reconocen en tal fecha. Hasta que no se produzca esta
circunstancia, los costes incuridos en la produccién o fabricacidon del producto (bienes o
servicios) se contabilizan como existencias.

Cuando existan dudas relativas al cobro del derecho de crédito previamente reconocido como
ingresos por venta o prestacidén de servicios, la pérdida por deterioro se registrard come un gasto
por correccidn de valor por deterioro y no como un menor ingreso.

Se entiende que la empresa transfiere el control de un activo (con cardcter general, de un
servicio o producto) a lo largo del tiempo cuando se cumple uno de los siguientes criterios:

a) El cliente recibe y consume de forma simultdnea los beneficios proporcionados por Ia
actividad de la empresa (generalmente, la prestacion de un servicio) a medida que la
entidad la desarrolla, como sucede en algunos servicios recurrentes (seguridad o
limpieza). En tal caso, si ofra empresa asumiera el confrato no necesitaria realizar
nuevamente de forma sustancial el trabajo completado hasta la fecha.

b) La empresa produce o mejora un activo (tangible o intangible) que el cliente controla a
medida que se desarrolla la actividad (por ejemplo, un servicic de construccidn
efectuado sobre un terreno del cliente).

c) La empresa elabora un activo especifico para el cliente (con cardcter general, un
servicio o una instalacion técnica compleja o un bien particular con especificaciones
singulares) sin un uso alternativo y la empresa tiene un derecho exigible al cobro por la
actividad que se haya completado hasta la fecha (por ejemplo, servicios de consultoria
que den lugar a una opinidn profesional para el cliente).

Si la transferencia del control sobre el activo no se produce a lo largo del tiempo la empresa
reconoce el ingreso siguiendo los criterios establecidos para las obligaciones que se cumplen en
un momento determinado.

Para identificar el momento concreto en que el cliente obtiene el control del activo (con
cardacter general, un bien), la empresa considera, entre otros, los siguientes indicadores:

a) El cliente asume los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad del activo.
Al evaluar este punto, la empresa excluye cualquier riesgo que dé lugar a una obligacién
separada, distinta del compromiso de transferir el activo. Por ejemplo, la empresa puede
haber transferido el control del activo, pero no haber satisfecho la obligacién de
proporcionar servicios de mantenimiento durante la vida Util del activo.

b) La empresa ha transferido la posesion fisica del activo. Sin embargo, la posesion fisica
puede no coincidir con el control de un activo. Asi, por ejemplo, en algunos acuerdos de
recompra y en algunos acuerdos de depdsito, un cliente o consignatario puede tener la
posesidn fisica de un activo que contfrola la empresa cedente de dicho activo vy, por
tanto, el mismo no puede considerarse transferido. Por el contrario, en acuerdos de
entrega posterior a la facturacion, la empresa puede tener la posesion fisica de un activo
gue controla el cliente.
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c) El cliente ha recibido (aceptado) el activo a conformidad de acuerdo con las
especificaciones contractuales. Si una empresa puede determinar de forma objetiva que
se ha transferido el control del bien o servicio al cliente de acuerdo con las
especificaciones acordadas, la aceptacién de este Ultimo es una formalidad que no
afectaria a la determinacién sobre la transferencia del control. Por ejemplo, si la clausula
de aceptacion se basa en el cumplimiento de caracteristicas de tamafio o peso
especificadas, la empresa podria determinar si esos criterios se han cumplido antes de
recibir confirmacion de la aceptacion del cliente.

Sin embargo, si la empresa no puede determinar de forma objetiva gue el bien o servicio
proporcionado al cliente relne las especificaciones acordadas en el contrato no podrd
concluir que el cliente ha obtenido el contfrol hasta que reciba la aceptacion del cliente.

Cuando se enfregan productos (bienes o servicios) a un cliente en régimen de prueba o
evaluacién y este no se ha comprometido a pagar la contraprestacion hasta que venza
el periodo de prueba, el control del producto no se ha fransferido al cliente hasta que
este lo acepta o venza el citado plazo sin haber comunicado su disconformidad.

d) Laempresa tiene un derecho de cobro por transferir el activo.

e) El cliente tiene la propiedad del activo. Sin embargo, cuando la empresa conserva el
derecho de propiedad solo como proteccidon contra el incumplimiento del cliente, esta
circunstancia no impediria al cliente obtener el control del activo.

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes y de la prestacion de servicios se
valoran por el importe monetario o, en su caso, por el valor razonable de la contrapartida,
recibida o que se espere recibir, derivada de la misma, que, salvo evidencia en contrario, es €l
precio acordado para los activos a trasferir al cliente, deducido: el importe de cualquier
descuento, rebaja en el precio u otras partidas similares que la empresa pueda conceder, asi
como los intereses incorporados al nominal de los créditos. No obstante, podrdn incluirse los
intereses incorporados a los créditos comerciales con vencimiento no superior a un ano que No
tengan un tipo de interés contractual, cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no
es significativo.

No forman parte de los ingresos los impuestos que gravan las operaciones de enfrega de bienes
y prestacién de servicios que la empresa debe repercutir a terceros como el impuesto sobre el
valor afiadido vy los impuestos especiales, asi como las cantidades recibidas por cuenta de
terceros.

Lo empresa toma en cuenta en la valoracion del ingreso la mejor estimacion de la
contraprestacién variable si es altamente probable que no se produzca una reversion
significativa del importe del ingreso reconocido cuando posteriormente se resuelva la
incertidumbre asociada a la citada contraprestacion.

Por excepcion a la regla general, la contraprestacién variable relacionada con los acuerdos de
cesidn de licencias, en forma de participacion en las ventas o en el uso de esos activos, solo se
reconocen cuando {0 a medida que) ocurra el que sea posterior de los siguientes sucesos:

a) Tiene lugar la venta o el uso posterior; o
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b)

La obligacién que asume la empresa en virtud del contrato y a la que se ha asignado
parte o toda la contraprestaciéon variable es satisfecha (o parcialmente satisfechal).

4.13. Arrendamientos

a)

b)

Cuando la Sociedad es el arrendatario — Arrendamiento financiero

Los arrendamientos de inmovilizado material en los que la Sociedad tiene
sustancialmente todos los riesgos y beneficios derivados de la propiedad se clasifican
como arrendamientos financieros. Los arrendamientos financieros se capitalizan al inicio
del arrendamiento al valor razonable de ta propiedad arrendada o al valor actual de los
pagos minimos acordados por el arrendamiento, el menor de los dos. Para el cdlculo del
valor actual se utiliza el tipo de interés implicito del contrato y si éste no se puede
determinar, el tipo de interés de la Sociedad para operaciones similares.

Cada pago por arrendamiento se distribuye entre el pasivo y las cargas financieras. La
carga financiera total se distribuye a lo largo del plazo de arrendamiento y se imputa a la
cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se devenga, aplicando el método
del tipo de interés efectivo. Las cuotas contingentes son gasto del ejercicio en que se
incurre en ellas. Las correspondientes obligaciones por arendamiento, netas de cargas
financieras, se incluyen en "Acreedores por arrendamiento financiero". El inmovilizado
adquirido en régimen de arrendamiento financiero se deprecia durante su vida Util o la
duracién del contrato, el menor de los dos.

En la actuadlidad la sociedad no tiene suscritos contratos clasificados como
arrendamiento financiero.

Cuando la Sociedad es el arrendatario — Arrendamiento operativo

Los arrendamientos en los que el arrendador conserva una parte importante de los
riesgos y beneficios derivados de la titularidad se clasifican como arrendamientos
operativos. Los pagos en concepto de arrendamiento operativo (netos de cualguier
incentivo recibido del arrendador) se cargan en la cuenta de pérdidas y ganancias del
gjercicio en que se devengan sobre una base lineal durante el periodo de
arrendamiento.

En el caso de arrendamientos con opcion de compra, en la medida en que se tengan
dudas razonables a cerca de la ejecucidn final de la opcidén de compra, el contrato se
considerard de arrendamiento operativo.

4.14. Transacciones entre partes vinculadas

Con cardcter general, las operaciones entre empresas vinculadas se contabilizan en el momento
inicial por su valor razonable. En su caso, si el precio acordado difiere de su valor razonable, la
diferencia se registra atendiendo a la redlidad econdmica de la operaciéon. La valoracion
posterior se realiza conforme con lo previsto en Ias correspondientes hormas.
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5. Inmovilizado intangible

El detalle y movimiento de las partidas incluidas en Inmovilizado intangible en los ejercicios 2023 y

2022, es el siguiente:

a) Estado de movimlentos del Inmovllizado intangible Marca y dominlo Apllcar.:lones TOTAL
Informaticas

Saldo Inicial Bruto Ejercicio 2022 23.438,00 54.273,95 77.711,95
(+} Entradas 0,00 0,00 0,00
{-) Salidas 0,00 0,00 0,00
{+/-) Traspasos a/de ofras partidas 0.00 0,00 0,00
Saldo Final Bruto Ejercicio 2022 23.438,00 54.273,95 77.711,95
Saldo Inicial Bruto Ejercicio 2023 23.438,00 54.273,95 77.711,95
[+) Entradas 0,00 0,00 0,00
{-) Salidas 0,00 0,00 0,00
{+/-} Traspasos a/de ofras partidas 0,00 0.00 0,00
Saldo Final Bruto Ejercicio 2023 23.438,00 54.273,95 77.711,95
Amortizacién Acumulada Saldo Inicial 2022 23.438,00 54.273,95 77.711,95
(+) Dotacién amortizacion del ejercicio 0,00 0,00 0,00
[+) Aumentos por adquisiciones o traspasos 0,00 0,00 0,00
(-) Disminucion por salfidas, bajas o traspasos 0,00 0,00 0,00
Amortizacidon Acumulada Saldo Final 2022 23.438,00 54.273,95 77.711,95
Amortizacién Acumulada Saldo Inicial 2023 23.438,00 54.273,95 77.711,95
{+) Dotacion amortizacién del ejercicio 0.00 0,00 0,00
{+) Aumentos por adquisiciones o fraspasos 0,00 0,00 0,00
(-} Disminucion por salidas, bajas o traspasos 0,00 0,00 0,00
Amortizacién Acumulada Saldo Final 2023 23.438,00 54,273,95 77.711,95
Correccidn Deterioro Saldo Inicial 2022 0,00 0,00 0.00
(+) Deterioro reconocido en el periodo 0,00 0,00 0,00
(-) Reversién deterioro 0,00 0,00 0,00
{-) Disminucion por salidas, bajas o fraspasos 0,00 0,00 0,00
Correccion Deterioro Saldo Final 2022 0,00 0.00 0,00
Correccidn Deterioro Saldo Inicial 2023 0,00 0,00 0,00
(+) Deterioro reconocido en el periodo 0,00 0,00 0,00
(-) Reversién deterioro 0,00 0,00 0,00
{-) Disminucion por salidas, bajas o traspasos 0,00 0,00 0,00
Correccion Deterioro Saldo Final 2023 0,00 0,00 0,00
SALDO INICIAL INMOVILIZADO INTANGIBLE 2022 0,00 0,00 0,00
SALDO INICIAL INMOVILIZADO INTANGIBLE 2023 0,00 0,00 0,00
SALDO FINAL INMOVILIZADO INTANGIBLE 2023 0,00 0,00 0,00

a) Perdidas por deterioro

Durante los ejercicios 2023 y 2022 no se han reconocido ni revertido comrecciones

valorativas por deterioro de inmovilizados intangibles.

b) Activos afectos a garantias

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022 no existen elementos del inmovilizado intangible afecto

a garantias.

29




Cuentas Anuales Abreviadas de Sociedad Gestora del Parque Cientifico y Tecnolégico de Cantabria S.L.

Ejercicio 2023

c) Bienes totalmente amortizados

Al 31 de diciembre de 2023 existen elementos del inmovilizado intangible que se
encuentren totalmente amortizados por importe de 77.711,95 euros (77.711,95 euros al

cierre de 2022).

d)

Enajenaciones de elementos

Durante el ejercicio 2023 no se han dado de baja elementos de inmovilizado intangible.

6. Inmovilizado material

El detalle y movimiento de las partidas incluidas en Inmovilizado material durante los ejercicios

2023 y 2022, es el siguiente:

. - Otras s Equipos Otro jamexiizode
a) Estado de movimlentos del Inmovilizado material Maquinaria | , Mobiliario |, ., B encursoy TOTAL
instalaciones informdticos | inmovilizado .
anticipos(*)

Saldo Inicial Bruto Ejercicio 2022 2.856,29 175.499,76 | 100.581,08 21.115,12 12.528,70 0,00 | 312.580,95
(+) Entradas 0,00 4.445,00 5.168,46 10.912,84 255,00 0,00 20.781,30
(-] Salidas 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
{+/-) Traspasos a/de otras partidas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00
Saldo Final Bruto Ejercicio 2022 2.856,29 179.944,76 | 105.749,54 32.027,96 12.783,70 0,00 | 333.362,25
Saldo Inicial Bruto Ejercicio 2023 2.856,29 179.944,76 | 105.749,54 32.027,96 12.783,70 0,00 | 333.362,25
{+) Entradas 0,00 107.804,50 3.387.22 0,00 0,00 419.534,45 530.726,17
{-) Salidas 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
{+/-) Traspasos a/de otras partidas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Saldo Final Bruto Ejercicio 2023 2.856,29 287.749,26 |109.136,76 32.027,96 12.783,70 | 419.534,45 | 864,088,42
Amortizacion Acumulada Saldo Inicial 2022 2.856,29 143.665,04 | 96.587,77 16.105,32 12.528,70 0,00 | 271.743,12
(+) Dotacion amortizacion del ejercicio 0.00 5.737.86 2.238,33 3.321,87 58,51 0.00 11.356.57
(+) Aumentos por adquisiciones o traspasos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
{-) Disminucion por salidas, bajas o traspasos 0,00 0,00 0.00 0,00 0.00 0,00 0,00
Amortizacion Acumulada Saldo Final 2022 2.856,29 149.402,90 | 98.826,10 19.427,19 12.587,21 0,00 | 283.099,69
Amortizacion Acumulada Saldo Inicial 2023 2.856,29 149.402,90 | 98.826,10 19.427,19 12.587,21 0,00 | 283.099,69
(+) Dotacién amortizacion del ejercicio 0.00 11.923,25 2.334,80 3.995,25 63,75 0.00 18.317,05
(+) Aumentos por adquisiciones o fraspasos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
{-) Disminucion por salidas, bajas o traspasos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00
Amortizacion Acumulada Saldo Final 2023 2.856,29 161.326,15 | 101.160,90 23.422,44 12.650,96 0,00 | 301.416,74
Correccién Deterioro Saldo Inicial 2022 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
{+) Deterioro reconocido en el periodo 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00 0,00 0,00
(-) Reversion deterioro 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00 0,00
(-) Disminucion por salidas, bajas o traspasos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Correccién Deterioro Saldo Final 2022 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Correccion Deterioro Saldo Inicial 2023 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(+) Deterioro reconocido en el periodo 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0.00 0.00
(-] Reversion deterioro 0,00 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
{-) Disminucion por salidas, bajas o fraspasos 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0.00
Correccion Deterioro Saldo Final 2023 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
SALDO INICIAL INMOVILIZADO MATERIAL 2022 0,00 31.834,72 3.993,31 5.009.80 0,00 0,00 40.837,83
SALDO INICIAL INMOVILIZADO MATERIAL 2023 0,00 30.541,86 6.923,44 12.600,77 196,49 0,00 50.262,56
SALDO FINAL INMOVILIZADO MATERIAL 2023 0,00 126.423,11 7.975,86 8.605,52 132,74 | 419.53445 | 562.671,68

{*] Como inmovilizado en curso se incluye el Espacio Coworking que se encuentra en construccion en el Edificio BISALIA
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a) Bienes totalmente amortizados

Al 31 de diciembre de 2023 existe inmovilizado material gue esté totalmente amortizado y

que todavia estd en uso por importe de 266.201,25 euros (257.009,44 euros al ciemre de
2022).

El importe y caracteristicas de los bienes totalmente amortizados, agrupados por grupos
homogéneos de inmovilizado, es el siguiente:

CONCEPTO 2023 2022
Maguinaria 2.856,29 2.856,29
Otras instalaciones 142.224,89 142.224,89
Mobiliario 92.968,28 86.515,85
Equipos proceso informacion 15.623,09 15.623,09
Oftro inmovilizado 12.528,70 9.789,32
BIENES TOTALMENTE AMORTIZADOS 266.201,25 257.009,44

b) Seguros

La Sociedad tiene contratadas varias pélizas de seguro para cubrir los riesgos a que estdn
sujetos los elementos del inmovilizado material. La cobertura de estas pdlizas se considera

suficiente.

c) Pérdidas por deterioro

Durante los ejercicios 2023 y 2022 no se han reconocido ni revertido correcciones

valorativas por deterioro para ningdn inmovilizado material.

d) Gaostos financieros capitalizados
Durante los ejercicios 2023 y 2022 no se ha incurrido en gastos financieros capitalizables.
e) Enajenaciones de elementos

Durante el ejercicio 2023 no se han dado de baja elementos de inmovilizado material.
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7. Inversiones inmobiliarias

El detalle y movimientos de las partidas incluidas en este epigrafe en los ejercicios 2023 y 2022, es

el siguiente:

d) Estado de movimlentos de inversiones inmoblliarias Terrenos Construcciones TOTAL

Saldo Inicial Bruto Ejercicio 2022 2.551.953,35 25.088.997,27 27.640.950,62
(+) Entradas 0,00 0,00 0.00

{-) Salidas 0,00 0,00 0,00
(+/-) Traspasos a/de otras partidas 685.664,61 3,613.935,82 4.299.600,43
Saldo Final Bruto Ejercicio 2022 3.237.617,96 28.702.933,09 31.940.551,05
Saldo Inicial Bruto Ejercicio 2023 3.237.617,96 28.702.933,09 31.940.551,05
(+) Entradas 0,00 0,00 0,00

(-) Salidas 0,00 0,00 0,00
(+/-) Traspasos a/de otras partidas 453.547,47 2.357.527,88 2.811.075,35
Saldo Final Bruto Ejercicio 2023 3.691.165,43 31.060.460,97 34.751.626,40
Amortizacion Acumulada Saldo Inicial 2022 0,00 5.629.885,83 5.629.885,83
{+) Dotacién amortizacion del ejercicio 0,00 502.403,67 502.403,67

(+) Aumentos por adquisiciones o traspasos 0,00 0,00 0,00

[-) Disminucion por salidas, bajas o traspasos 0,00 0,00 0,00
Amortizacién Acumulada Saldo Final 2022 0,00 6.132.289,50 6.132.289,50
Amortizacién Acumulada Saldo Inicial 2023 0,00 6.132.289,50 6.132.289,50
(+) Dotacién amortizacion del ejercicio 0,00 577.674,12 577.674,12

(+) Aumentos por adquisiciones o traspasos 0,00 0,00 0.00

{-] Disminucion por salidas, bajas o traspasos 0,00 0.00 0,00
Amortizacion Acumulada Saldo Final 2023 0,00 6.709.963,62 6.709.963,62
Correccién Deterioro Saldo Inicial 2022 0,00 584.649,76 584,649,76
{+) Deterioro reconocido en el periodo 0,00 0,00 0.00

(-) Reversidn deterioro 0,00 (103.811,50} {103.811,50)

{-) Disminucion por salidas, bajas o traspasos 0,00 0,00 0,00
Correccién Deterioro Saldo Final 2022 0.00 480.838,26 480.838,26
Correccién Deterioro Saldo Inicial 2023 0,00 480.838,26 480.838,26
(+) Deterioro reconocido en el periodo 0,00 0,00 0,00

(-} Reversion deterioro 0,00 (49.888.,96) (49.888,96)

{-) Disminucion por salidas, bajas o tfraspasos 0,00 0,00 0,00
Correccion Deterioro Saldo Final 2023 0,00 430.949,30 430.949.30

SALDO INICIAL INVERSIONES INMOBILIARIAS 2022 2.551.953,35 18.874.4461,68 21.426.415,03

SALDO INICIAL INVERSIONES INMOBILIARIAS 2023 3.237.617.96 22.089.805,33 25.327.423,29
SALDO FINAL INVERSIONES INMOBILIARIAS 2023 3.691.165,43 23.919.548,05 27.610.713,48

a) Arrendamientos de inversiones inmobiliarias

El epigrafe de Inversiones Inmobiliarias recoge el importe de los costes de adaguisicion,
urbanizacién y edificaciéon correspondientes a edificios y terrenos propiedad de la
sociedad, ubicadas en el Parque Cientifico y Techoldgico de Cantabria, que se explotan

en régimen de alguiler.

b) Seguros

La politica de la Sociedad es formalizar pdlizas de seguros para cubrir los posibles riesgos

a que estdn sujetos los diversos elementos de sus

inversiones

inmobiliarias.

La

administracion revisa anualmente, o cuando alguna circunstancia lo hace necesario, las
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d}

coberturas y los riesgos cubiertos y se acuerdan los importes que razonablemente se
deben cubrir para el ano siguiente.

Bienes totalmente amortizados

Al 31 de diciembre de 2023 los elementos de Inversiones inmobiliarias que se encuentren
totalmente amortizados ascienden a 1.962.162,42 euros {1.962.162,42 euros al cierre de
2022).

Cargas sobre las Inversiones Inmobiliarias

La Sociedad firmé un préstamo hipotecario durante el ejercicio 2007, sobre el gue figuran
como garantia el Edificio Sede de la Sociedad y la parcela sobre la que se asienta en el
PCTCAN. La sociedad ha cancelado anticipadamente este préstamo hipotecario
durante el ejercicio 2.023, que al cieme del ejercicio 2.022 presentaba una deuda de
1.362.180,76 euros. A la fecha de formulacién de estas cuentas estd pendiente la
cancelacién registral de la garantia hipotecaria.

En el ejercicio 2012 la Sociedad firmo otro préstamo hipotecario, sobre el que figuran
como garantia las oficinas propiedad del PCTCAN situadas en el Edificio Salia. La
sociedad ha cancelado anticipadamente este préstamo hipotecario durante el gjercicio
2.023, que al cierre del ejercicio 2.022 presentaba una deuda de 1.082.182,09 euros. A la
fecha de formulacién de estas cuentas estd pendiente la cancelacion registral de la
garantia hipotecario.

La Sociedad formalizd en el ejercicio 2015 un préstamo hipotecario, sobre el que figuran
como garantia las oficinas propiedad de la sociedad en el Edificio 3.000 del PCTCAN. La
sociedad ha cancelado anticipadamente este préstamo hipotecario durante el ejercicio
2.023, que al cierre del ejercicio 2.022 presentaba una deuda de 1.082.182,09 eurocs. A la
fecha de formulacién de estas cuentas estd pendiente la cancelacidon registral de la
garantia hipotecaria.

Deterioro de las Inversiones Inmobiliarias

A finales del ejercicio 2015 se realizbé un test de deterioro sobre los activos de la entidad,
comparando el valor contable con el valor en uso, estimando una perdida por deterioro
en el ejercicio 2015 por importe de 1.032.095,2 euros en el elemento comrespondiente al
Parking Subterrdneo del PCTCAN. Cada ejercicio se compara su valor en uso con el valor
contable, en el ejercicio 2023 se ha revertido a ingresos una parte del deterioro por
importe de 49.888,96 euros (103.811,50 euros en el ejercicio de 2022).

8. Arendamientos y otras operaciones de naturaleza similar

a)

o)

Arrendamientos financieros

La sociedad no ha mantenido ningun tipo de relacién confractual relativa a
arrendamientos financiercs o asimilables durante el ejercicio como arrendador o
arrendatario.

Arrendamientos operativos

Con fecha 11 de diciembre de 2012, se firmd un contrato de arrendamiento con opcién
de compra por el cual la Sociedad Gestora del Parque Cientifico y Tecnolégico de
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Cantabria, S.L dlguila el inmueble ubicado en el solar que la sociedad vendié a
INVERSIONES APIA, S.L. en el gjercicio 2007.

Las condiciones firmadas para dicho arrendamiento son, entre otras, las siguientes:

Duracién inicial: 4 afios.

Prérrogas. La arrendataria ostentard la facultad de prorrogar el contrato por tres
periodos iguales a la inicial, y en las mismas condiciones (salvo las derivadas de las
subidas de la renta en funcién del IPC).

Renta mensual de 69.310,00 euros, con actualizaciones anuates en funcién del IPC,
con un periodo de carencia hasta el 1 de abril de 2013.

No se establece fianza.

Opcién de cesidn y subarriendo tanto a la Administracion de la Comunidad de
Cantabria, sus Organismos PUblicos, Fundaciones o empresas publicas regionales.

Se establece opcién de compra, gue se podrd ejercer entre la primera vy la
decimosexta anualidad, de acuerdo con unos baremos acordados en el contrato
de arrendamiento. El precio de la opcidon de compra es decreciente, desde
15.000.000,00 euros en el ano 2013, hasta 6.766.375,00 euros en el afio 2028.

La Sociedad manifiesta a la fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales abreviadas
que no tiene intencidn de ejercer la opcidén de compra recogida en el contrato. Por esto motivo,
la operacién antes descrita ha sido considerada como un arrendamiento operativo, teniendo en
cuenta adicionalmente la cuantia establecida para la citada opcidn de compra.

En fecha 25 de abril de 2013 se suscribi® con el Gobierno de Cantabria un contrato de
subariendo por la totalidad del inmueble descrito, en las mismas condiciones que las firmadas
en el arrendamiento por parte de la sociedad. Este contrato se ha renovado en el 2020.

Arrendamientos operativos: informacién del arrendatario

Destino Oficinas
Arrendador INVERSIONES APIAS.L
Duracion inicial 4 afios
Vencimiento inicial 11/12/2016
Importe total de los pagos futuros minimos que se esperan recibir 0.00
por subarriendos operativos ’
Pagos por arrendamiento como gasto ejercicio 978.089,28
Cuotas de subarrendamiento como ingreso ejercicio 975.883,88
Importe pagos futuros minimos por arrendamientos operativos oo
no cancelables: '

- Hasta un afio 0,00

- Entre uno y cinco afios 0,00

- Mas de cinco afios 0,00
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Incluyendo los ingresos por subarendamiento descritos anteriormente, la sociedad tiene
formalizados, como arrendador, contratos operativos en concepto de arrendamiento de
inmuebles por importe de 3.001.781,53 euros (en el ejercicio anterior 2.766.194,72).

Ademds de lo anterior la sociedad ha soportado durante el ejercicio 2023 cuotas por
arrendamientos operativos de 122.927,57 euros (en el ejercicio anterior 89.592,41 euros) en
concepto de arrendamiento de oficinas.

9. Activos financieros

De acuerdo con la normativa contable, los saldos con la Administracién Publica no se reflejardn
en este apartado (ver Nota 13).

a) Informacién sobre la relevancia de los instrumentos financieros en la situacion financiera y
los resultados de la empresa

El andlisis del movimiento durante el ejercicio para cada clase de activos financieros no
corrientes es el siguiente:

ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES

Credltos, derlvados y ofros TOTAL
Saldo Inicial del Ejercicio 2022 1.153.415,50 1.153.415.50
(+) Altas 7299 72,99
{-) Salidas y reducciones (244.022,74) (244.022,74)
(+/-) Traspasos y ofras variaciones 0,00 0.00
Saldo Final del Ejercicio 2022 909.665.75 909.665.75
(+) Altas 0,00 0.00
{-) Salidas y reducciones (250.470,37) (250.470,37)
(+/-) Traspasos y ofras variaciones 0.00 0.00
Saldo Final del Ejercicio 2023 659.195.38 659.195,38

El valor en libros de cada una de las categorfas de activos financieros seflalados en la
norma de registro y valoracion novena, de acuerdo con la siguiente estructura:

ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES

Activos financieros, salvo Inversiones en
el patrimonio de empresas del grupo,
multigrupo y asociadas a largo plazo Elerc. 2023

Créditos, derivados y otros TOTAL

Ejerc. 2022 Ejerc. 2023 Ejerc. 2022

Activos financieros a coste
amortizado

TOTAL 659.195,38 909.665,75 659.195,38 909.665,75 |

659.195,38 909.665,75 659.195,38 909.665,75

El saldo incluido en la categoria de “Activos financieros a coste amortizado™ corresponde
a fianzas constituidas a largo plazo por importe de 28.323,47 euros (en el ejercicio anterior
28.323,47 euros) y deudas comerciales a largo plazo por importe de 630.871,91 euros (en
el ejercicio anterior 881.342,28 euros), las cuales se corresponden con derechos de cobro
con los clientes a los que se ha concedido condiciones de pago superiores a un ano.

La informacién de los instrumentos financieros del activo del balance de la sociedad a
corto plazo, sin considerar el efectivo y otros activos equivalentes, se corresponden con
deudores comerciales y otras cuentas a cobrar por importe de 5.786.367,25 euros {en el
ejercicio anterior 3.317.490,81 euros, e inversiones financieras a corfo plazo por importe de
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50,00 euros (en el ejercicio anterior 50,00 euros) y se encuentran valorados de acuerdo
con lo expuesto en las normas de registro y valoracion.

ACTIVOS FINANCIEROS CORRIENTES

Actlvos financleros, salve inversiones en Créditos, derlvados v ofros TOTAL

el patrimonio de empresas del grupo, ) 4

multigrupo y asocladas a corto plazo Ejerc. 2023 Elerc. 2022 Elerc. 2023 Elerc. 2022
e SHmaEISIOSIEr COSIE 578636725  3317.490,81| 578636725  3.317.490,81
amortizado

TOTAL 5.786.367,25 3.317.490,81 5.786.367,25 3.317.490,81

El saldo incluido en la categoria de "Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar”
corresponde a la totalidad de saldos con clientes por operaciones comerciales y otros
deudores a corto plazo que no devengan ningun tipo de interés y se valoran al nominal.

El valor contable de las partidas a cobrar a corto plazo se aproxima a su valor razonable,
dado que el efecto del descuento no es significativo.

No ha sido necesaria la dotacion de deterioros de valor en las inversiones en instrumentos
de patrimonio, ya que la sociedad no dispone de ellas.

Las clasificaciones por vencimiento de los activos financieros de la Sociedad, de los
importes que venzan en cada uno de los siguientes anos al cierre del ejercicio y hasta su
Ultimo vencimiento, se detallan en el siguiente cuadro:

Vencimiento en Afos
Vencimient 202,
encimientos acHvos financleros 2023 1 2 a 4 50 mds Total

Inverslones financieras 50,00 0,00 0,00 0,00 28.323,47 28.373,47
Otros activos financieros 50,00 0.00 0,00 0.00 28.323,47 28.373,47
5:;:’;’“ comerciales y ofras cuentas a 5.786.367,25|  257.088,42|  373.783,44 0,00 0,00 6.417.239,13
Cliegres porventas y prestaciones de 37093614  257.088,42]  373.783.46 0,00 0,00 1.001.808,02
servicios

Clientes , empresas del grupo, y asociadas 221.195,11 0,00 0.00 0,00 0,00 221.195,11
Deudores varios 5.194.236,00 0,00 0,00 0,00 0,00 5.194.236,00
TOTAL 5.786.417,25 257.088,42 373.783,46 0,00 28.323,47 | 6.445.612,60

El andlisis del movimiento de las cuentas comectoras representativas de las pérdidas por
deterioro originadas por el riesgo de crédito es el siguiente:

Correcciones de deterioro de valor Grédlig-detivados ysiios TOTAL
Largo Plazo Corto Plazo

Pérdida por deterioro al inicio del ejercicio 2022 0,00 22.178,27 22.178,27
(+) Correccion valorativa por deterioro 0,00 0,00 0,00
() Reversion del deterioro 0,00 (13.457.19) [13.457.19)
() Salidas y reducciones 0,00 0,00 0,00
{+/-) Traspasos y ofras variaciones 0,00 0,00 0,00
Pérdida por deterioro al final del ejercicio 2022 0,00 8.721,08 8.721,08
{+) Correccion valorativa por deterioro 0,00 0,00 0,00
(-] Reversion del deterioro 0,00 0,00 0,00
(-] Salidas y reducciones 0,00 0,00 0,00
(+/-) Traspasos y ofras variaciones 0,00 0,00 0,00
Pérdida por deterioro al final del ejercicio 2023 0,00 8.721,08 8.721,08
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El resto de las cuentas incluidas en “Préstamos y partidas a cobrar” no han sufrido
deterioro.

La exposicidn maxima al riesgo de crédito a la fecha de presentaciéon de la informacion
es el valor razonable de cada una de las categorias de cuentas a cobrar indicadas
anteriormente.

La Entidad no mantiene ninguna garantia como seguro.

La partida de Deudores varios recoge al 31 de diciembre de 2023 provisiones de fondos
realizadas a procuradores por importe de 900,00 euros {de 900,00 euros en 2.022) y
aportaciones presupuestarias pendientes de cobro del Gobiernno de Cantabria por
importe de 5.193.336,00 euros (2.807.108,88 euros en 2.022).

b) Activos financieros designados a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y
ganancias

No existen activos financieros designados a valor razonable con cambios en la cuenta de
pérdidas y ganancias, en el Balance de Situaciéon adjunto.

c) Empresas del grupo, multigrupo y asociadas

La Sociedad no posee participaciones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas,
por lo que no es necesario incluirmds informacién en este apartado de la memoria.

d) Tesoreria

La informacion del efectivo y otros activos liquidos equivalentes, es la siguiente:

Tesoretia Elerc. 2023 Ejerc. 2022

Cuentas corrientes 1.655.820.81 1.783.137,10
Cdja 174,78 106,50
TOTAL 1.655.995,59 1.783.243,60

No hay ninguna limitacién ni restriccién para la disponibilidad de los saldos reflejados en
balance.

10. Pasivos financieros

De acuerdo con la normativa contable, los saldos con la Administracion Pdblica NO se reflejardn
en este apartado (ver Nota 13).

La Sociedad ha cancelado en el ejercicio 2023 cuatro préstamos a largo plazo que tenia
suscritos con entidades de crédito. Esta operacién se ha financiado mediante la formalizacion
de un nuevo préstamo otorgado por la entidad vinculada Instituto de Finanzas de Cantabria. A
continuacion, se detallan los préstamos que han sido cancelados en diciembre de 2023:
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En noviembre de 2007 la sociedad recibidé un préstamo hipotecario suscrito con la caja
de Ahorros de Santander y Cantabria (actualmente Unicaja S.A.), por un importe inicial
de 3.000.000,00 euros constituyendo una hipoteca sobre el Edificio construido en la
Parcela 26 del PCTCAN, actualmente c\ Albert Einstein, 4. Este préstamo tenia su
vencimiento previsto en el ejercicio 2.032. En el momento de su cancelacién en
diciembre de 2.023 el capital pendiente ascendia a 1.244.830,57 euros.

En aloril de 2012 la sociedad recibid un préstamo hipotecario suscrito con Banco Sabadell
S.A. por un importe inicial de 3.922.398,39 euros constituyendo una hipoteca sobre las
oficinas propiedad de la sociedad en el Edificio Salia del PCTCAN. Este préstamo tenia su
vencimiento previsto en el ejercicio 2.027. En el momento de su cancelacién en
diciembre de 2.023 el capital pendiente ascendia a 839.286,37 euros.

En diciembre de 2014 la sociedad recibid dos préstamos suscritos con Banco Popular S.A.
(actualmente Banco Santander S.A.) por un importe inicial de 3.000.000,00 euros. Estos
préstamos tenian su vencimiento previsto en el ejercicio 2.026. En el momento de su
cancelacion en diciembre de 2.023 el capital pendiente ascendia a 845.773,93 euros.

En enero de 2015 la sociedad recibié un préstamo hipotecario suscrito con Bankinter S.A.
por un importe inicial de 1.100.000,00 euros constituyendo una hipoteca sobre las oficinas
propiedad de la sociedad en el Edificio 3.000 del PCTCAN. Este préstamo tenia su
vencimiento previsto en el ejercicio 2.027. En el momento de su cancelacidon en
diciembre de 2.023 el capital pendiente ascendia a 316.737,98 euros.

La Sociedad en diciembre de 2023 ha recibido un préstamo de 3.578.625,49 eurcs concedido por
la enfidad vinculada Instituto de Finanzas de Cantabria (ICAF) para la refinanciacidn de la
anteriormente. Este préstamo tiene
establecidas amortizaciones trimestrales con vencimiento definitivo en abril de 2.029 y devenga

deuda correspondiente a los préstamos

un interés del 3,9%.

descritos

El desglose de los pasivos financieros no corrientes del balance de situacién de la Sociedad es el

siguiente:
PASIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES
Paslvos financleros a largo plazo Deudas con enlidades de crédito Derivados y ofros TOTAL
i : Elerc. 2023 Eletc. 2022 Elerc. 2023 Efeic. 2022 Elerc. 2023 | Ferc, 2022 |
PfvpsTinancieros a cosle 0,00 323595619]  389.228,03 458.807,86 389.228,03|  3,694.764.05
amortizado
Empresas del grupo a coste 0.00 000 282031491 000| 282031491 0.00
amortizado |
TOTAL 0,00 3.235.956,19 | 3.209.542,94 458.807,86 | 3.209.542,94 | 3.694.764,05
El saldo incluido en la partida “derivados y otros" corresponde a:
Elerc. 2023 Ejerc. 2022
Fianzas recibidas a largo plazo 266.083,00 231.154,20
Retenciones en garantia de certificaciones de obra 35.174.,51 10.549,51
Prestamos ministeriales tipo 0% 87.970,52 217.103,44
Préstamo ICAF {entidad vinculada) 2.820.314,91 0,00
TOTAL 3.209.542,94 458.807,85
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Los préstamos concedidos por organismos oficiales reconocidos en el balance de la sociedad
devengan un tipo de inferés del 0% vy el efecto de los intereses implicitos de dichos préstamos se
registra dentro del Patrimonio neto de la Sociedad, en el epigrafe “Subvenciones, donaciones y
legados recibidos™ (ver nota 15). El tipo de interés implicito aplicado para ambos ejercicios es

del 5%.

La relacién completa de los Préstamos a largo plazo suscritos por la sociedad es la siguiente:

Préstamos con enfidades de crédito c fecha, Imparte T.‘:;::Z: ve::l::eenio Importe pendiente
Unicaja 2007 3.000.000,00| 0,00% 2023 0,00
Banco Sabadell 2012 3.922.398,39| 1,65% 2023 0,00
Banco Santander (B. Popular) 2014 3.000.000,00, 0.75% 2023 0,00
Bankinter 2015 1.100.000,00| 2.25% 2023 0.00
Banco Santander (B. Popular) 2015 2.000.000,00| 0.75% 2023 0,00
Ofras préstamos fo"::;l’l::lén c::::::io TlinF;:rZ: ve:fi;?:nto p::;,lt?rlte
Ministerio de Educacién y Ciencia 2006 1.316.250,00| 0,00% 2023 45.000,00
SODERCAN 2008 7.500.000,00| 0,00% 2023 0,00
Ministerio de Industria 2009 1.000.000,00| 0,00% 2023 0,00
Ministerio de Industria 2010 1.000.000,00| 0.00% 2024 95.238,09
Ministerio de Industria 2011 500.000,00| 0,00% 2025 92.970,52
Préstamo ICAF 2023 3.290.367,39| 3.95% 2029 3.290.367.,39
3.523.576,00

La informacidn de los instrumentos financieros del pasivo del balance de la Sociedad a corto
plazo se comresponde, bdsicamente con deudas por préstamos de organismos oficiales y con
acreedores comerciales y otras cuentas a pagar.

PASIVOS FINANCIEROS CORRIENTES

Deudas con entidades de Acreedores comerclales y ofras
|Paslvos financieros a corto plazo crédito Derivados y ofros cventas a pagar TOTAL
; : ; " Elerc. 2023 Elerc. 2022 ere. Ejerc. 2022 Elerc. 2023 Elerc. 2022 | Elerc. 2023 | Flerc. 2022

Fosives INencist oS CosTe 000 730727.05| 180.630,38]  250.630.36|  183.40679| 129.456,41| 36403717 1.110.813,82
amortizado

Empresas del grupo a coste 0,00 0,00  47402377| 54945051  2201348]  21.753.56|  496.037.25|  571.204,07
amortizado

TOTAL 000| 730.727.05| 654.654,15| 800.080,87| 205.420,27| 151.209.97| 860.074,42 | 1.682.017,89

El saldo incluido en la partida “derivados y otros” se corresponde con la deuda a corto plazo
derivada de los préstamos concedidos por organismos oficiales y por ICAF como entidad

vinculoda.

El valor contable de las partidas a cobrar a corto plazo se aproxima a su valor razonable, dado
que el efecto del descuento no es significativo.
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Las clasificaciones por vencimiento de los pasivos financieros de la Sociedad, de los importes que
venzan en cada uno de los siguientes aios al ciere del gjercicio y hasta su Ultimo vencimiento,
se detallan en el siguiente cuadro:

Vencimiento en Afios
Vencimientos pasivos financieros 2023 .
1 2 3 4 5 o mas Total
Deudas 180.630,38 87.970,52 0,00 0,00 301.257,51 569.858,41
Deudas con entidades de crédito 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Otros pasivos financieros [*] 180.630,38 87.970,52 0,00 0,00 301.257,51 569.858,41
del

Deut?as con empresas del grupoy 474.023,77 0,00 0,00 0,00 2.820.314,91 3.294.338,68
asociadas[*]
Deud jal t t

SHEOESEOMEMERIESY Ofas CHStas 205.420,27 0,00 0,00 0,00 0,00 20542027
a cobrar
Proveedores 573,33 0,00 0,00 0,00 0,00 573,33
p

rov'eedores, empresas del grupoy 22.013,48 0,00 0,00 0,00 0,00 22.013,48
asociadas
Acreedares varios 180.969,46 0,00 0,00 0,00 0,00 180.969,46
Personal 1.864,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.864,00
TOTAL 860.074,42 87.970,52 0,00 0,00 3.121.572,42 4.069.617,36

[*] Incluye el efecto implicito de los intereses a tipo 0%, recogido en la partida "Subvenciones, donaciones y legados”.

[Nota 15)

11. Existencias

El saldo del epigrafe de existencias al cierre de los ejercicios 2023 y 2022 se compone de la

siguiente manera:

Existencias Elerc. 2023 Ejerc. 2022
Construcciones en curso 334.470,96 106.210.77
Construcciones terminadas 18.503.743.16 21.314.818,51

TOTAL

18.838.214,12

21.421.029,28

La variacién de existencias del ejercicio 2023 se explica en el siguiente cuadro:;

CONCEPTO

IMPORTE

Saldo Inicial Ejercicio 2022

25.384.695,27

(+/-) Variacion de existencias 335.934,44
(-) Traspaso a invers. Inmobiliaria (4.299.600,43)
(-) Deteroro 0,00
Saldo Final Ejercicio 2022 21.,421.029.,28
Saldo inicial Ejercicio 2023 21.421.029,28
(+/-) Variaciéon de existencias 231.371,69

(-) Traspaso a invers. Inmobiliaria

{-) Deterioro

(2.814.186,55)

0,00

Saldo Final Ejercicio 2023

18.838.214,42
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Se ha redlizado un test de deterioro de las existencias al final del presente ejercicio, no existiendo
circunstancias que hayan motivado una correccién valorativa por deterioro de las existencias
durante el gjercicio 2023.

No existen limitaciones a la disponibilidad de las existencias, ni circunstancia alguna que pueda
aofectar a la titularidad, disponibilidad o valoraciéon de estas.

La Sociedod tiene contratadas diversas pdlizas de seguro para cubrir los riesgos a que estdn
sujetos las existencias. La cobertura de estas pdlizas se considera suficiente.
12. Fondos propios

El movimiento habido en los Fondos Propios durante el ejercicio ha sido el siguiente:

Aumento DiIsminuclén
F°"d:;::"°p'°s saldo Inicial Saldo Final
Origen Importe Causa Importe

Capital Socidal 26.404.502,60 26.404.502,60
Reserva legal 136.680,90|Distribucion Rdos. (1) 14.901,20 151.582,80
Reservas voluntarias 14.436,56 14.436,56
RegDlidos SjSicicias (7.044.232,51) | Distibucién Rdos. (1) 134.117.19 (6:910.115,32)
anteriores

Oftras aportaciones de socios 23.725.048,00| Aportacion 2023 {3) 4.034.122,00 27.75%9.170,00
Resultados del ejercicio 149.019,09|Resuttado 2023 (2) {128.350,55) rDI'f'"bUC'O” RSy 149.019,09 (128.350,55)
TOTAL 43.385.454,64 4.054.790,54 149.019,09 | 47.291.226,09

{1) Distribucidn resultados ejercicio 2022, segun acuerdo de Junta General de Socios de 30 de junio de 2023.
(2) Resultados ejercicio 2023.
(3) Aportaciones dinerarias Gobierno de Cantabria ejercicio 2023.

Aumento Disminucién
F°"d‘;;:;°p'°’ Saldo tnicial saldo Anat
Orlgen Importe Causa Imporle

Capital Social 26.404.502,60 26.404.502,60
Reserva legal 88.025,03|Distribucion Rdos. (1) 4B.655,87 136.680,90
Reservas voluntarias 14.436,56 14.436.56
Resultados ejercicios (7.482.135,36) | Distribucién Rdos. (1) 437.902,85 (7.044.232,51)
anteriores

Otras aportaciones de socios 19.654.070,00| Aportacion 2022 (3) 4,070.978,00 23.725.048,00
Resultados del ejercicio 486.558,72|Resultado 2022 (2) 149.019,09 'ﬁ';mbuc'on Rdos. 486.558,72 149.019,09
TOTAL 39.165.457,55 4.706.555,81 486.558,72 | 43.385.454,64

(1) Distribucién resultados ejercicio 2021, segin acuerdo de Junta General de Socios de 24 de junio de 2022,
(2) Resultados ejercicio 2022.
{3) Aportaciones dinerarias Gobiermno de Cantabria gjercicio 2022.

Bl Capital Social a 31 de diciembre de 2023 asciende a la cantidad de VEINTISEIS MILLONES
CUATROCIENTOS CUATRO MIL QUINIENTOS DOS EUROS CON SESENTA CENTIMOS DE EURO
(26.404.502,60.-) euros, dividido y representado por OCHOCIENTA SETENTA Y SIETE MIL DOSCIENTAS
VEINTISEIS (877.226) participaciones de 30,10 euros de valor nominal cada una, intfegramente
suscritas y desembolsadas.

En lo Junta General de Socios de fecha 9 de junio de 2.020 se acordd aumentar el capital por
importe de 2.699.970,00 euros hasta fijar el capital en 26.404.502,60 euros, con 89.700 nuevas
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participaciones por valor de 30,10 euros. Esta ampliacidn quedd inscrita en el Registro Mercantil
con fecha 14 de octubre de 2020.

La evolucién de la composicion del capital ha sido la siguiente:

Fecha Operacion n° titulos “Vﬂlornominll | Importe
II 20/12/2004 Constitucion 100,00 30.1 0i 3.010.00
16/06/2006 Ampliacion de Capital 498.338,00| 30,IO| 14.999.973.80
I 21/12/2018 Ampliacion de Capital 122.‘3’76,00I 30,10I 3.701.577,60
04/12/2019 Ampliacion de Capital 166.112,00 30,10| 4.999.971.20
17/09/2020 Ampliacién de Capital 89.700.00 30,]0; 2.699.970,00

TOTAL 877.226,00 | 26.404.502,60

Los socios que participan en el capital social al 31 de diciembre de 2023 son los siguientes:

Entidad N.° titulos Valor nominal | Importe
|
IGOBIERNO DE CANTABRIA 877.126,00 30.10 26.401.492,60
ISUELO INDUSTRIAL DE CANTABRIA, S.L. 50,00 30.10 1.505,00
|SODERCAN, SA 25,00 30,10 752,50
|UNIVERSIDAD DE CANTABRIA 25,00 30,10 752,50
‘TOTAL 877.226,00 . 26.404.502,60

Durante el presente ejercicio no se han adquirido participaciones propias.

No existe en curso ninguna ampliacién de capital, ni existe capital autorizado por la Junta de
Socios para que el Organo de Administracién lo pongan en circulacion.

Las participaciones de la sociedad no estan admitidas a cotizacién.
Reservas

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, mientras la reserva legal no supere el limite del
20% del capital social, no es distribuible a los socios y sélo podrd destinarse a la compensacion
de pérdidas en el caso de no tener ofras reservas disponibles. Esta reserva podrd utilizarse
igualmente para aumentar el capital social en la parte que exceda del 10% del capital ya
aumentado.

Durante el ejercicio la reserva legal ha sido dotada, segun establece la Ley de Sociedades de
Capital, porimporte igual al 10% del beneficio del ejercicio.

La Reserva Legal una vez aprobada la distribuciéon de resultados se encuentra dotada en un
0,57% de la cifra de capital social existente al cierre del ejercicio.

Qlras aporidciones de socios

La sociedad recoge dentro de la partida de "Otras aportaciones de socios” las aportaciones
dinerarias realizadas por el Gobierno de Cantabria gue financian globalmente la actividod de la
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sociedad, tal y como se indica en las notas 4.7 y 4.9 del epigrafe de normas y registros de
valoracion de la presente memoria.

El detalle de las aportaciones de socios reconocidas en el balance de situacién de la sociedad

es el siguiente:

13. Situacion fiscal

Concepto

Importe

Aportacion Gobierno de Cantabria 2008
Aportacion Gobiemo de Cantalbria 2009
Aportaciéon Gobiemo de Cantabria 2010
Aportacion Gobierno de Cantabria 2011
Aportacion Gobiemno de Cantabria 2012
Aportaciéon Gobiemno de Cantabria 2013
Aportacién Gobiemo de Cantabria 2014
Aportacién Gobierno de Cantabria 2015
Aportaciéon Gobierno de Cantabria 20146
Aportacién Gobiemo de Cantabria 2017
Aportacion Gobiemo de Cantabria 2018
Aportacion Gobierno de Cantabrig 2019
Aportacion Gobiermno de Cantabria 2020
Aportacion Gobierno de Cantabria 2021
Aportacién Gobierno de Cantabria 2022

Aportacion Gobiemo de Cantabria 2023

512.000,00
542.500,00
592.500,00
492.500,00
203.346,00
340,554,00
361.710,00
361.710,00
662.978,00
3.829.338,00
5.112.978,00
500.000,00
2.070.978,00
4.070.978,00
4.070.978,00
4,034.122,00

TOTAL

27.759.170,00

a) Saldos con las Administraciones Publicas

La sociedad mantiene a 31

Administraciones Publicas:

de diciembre de 2023 y 2022 los

i

Composicién deuda/credito con ! p

2023

2022

El desglose del pasivo por impuesto diferido recogido en el balance de

Activos por impuesto corriente

Oftros créditos con las administraciones pUblicas
Impuesto sobre el valor afadido

Pasivos por impuesto diferido

Ofras deudas con las administraciones pUblicas
Impuesto sobre la renta de las personas fisicas
Impuesto sobre el valor afiadido

Organismos de la Seguridad Social Acreedores

2.125,48
7.550,27
7.550,27

(935.578,84)

(24.389,99)
(15.862,55)
0,00
(8.527,44)

314,90
0,00

0,00
(976.754,60)
(96.982,14)
(15.370,50)
(73.201,76)
(8.409,88)

gjercicio 2023 y 2022 es el siguiente:

siguientes saldos con las

situaciéon al cierre del
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Paslvos por impuesto diferido 2023 2022
Diferencias temporarias por subvenciones de capital 935.578,84 976.754,60
TOTAL 935.578,84 976.754,60
b) Impuesto sobre Sociedades

El impuesto sobre beneficios del ejercicio se calcula en base al resultado contable, obtenido por
la aplicacién de principios de contabilidad generalmente aceptados, que no necesariamente
ha de coincidir con el resultado fiscal, entendido éste como la base imponible del citado
impuesto.

La conciliacién entre el importe neto de ingresos y gastos del ejercicio con la base imponible del
impuesto sobre beneficios, para el ejercicio 2023, es la siguiente:

A Ingresos y gastos directamente imputados
Conclllacién base Imponlble Ascal 2023 Cuenta de Pérdidas y Gananclas al Patimenio Neto
Aumenios Disminue. Efech to | Aumenfos | Disminuc, Efecto Neto |
Saldo de Ingresos y gastos del ejerciclio (128.350,55) 0,00
Impuesto sobre sociedades 0,00 0,00 0,00 0,00
Diferencias permanentes 1.080,42 49,888,96 {48.808,54) 0,00 0,00 0,00
- Multas, recargos y sanciones
- Reversidn deterioro elementos patrimoniales
IPARKING 49.888,96
- Atribucion de rentas Cdad. Propietarios 1.080,42
- Otras comrecciones al rdo de la cuenta de pyg
Diferencias temporarias: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- con origen en el ejercicio
- con origen en ejercicios anteriores
Compensaclén bases Imponibles negativas 0.00
ejerclclos anterlores ’
Base Imponlble (rdo. Fiscal) (177.159,09) 0,00
Cuota Integra (25%) 0,00
Deduciones aplicables 0,00
Retenciones y pagos a cuenta 2,125,48
Hacienda publica deudora por Impuesto de sociedades (2.125,48)
Desglose de gasto/Iingreso por impuesto sobre Varlacion del impuesto diferido
beneficlos i e tiie = TOTAL
2023 Samiente Diferenclas Credife = Igﬁerencfgs—
N 3 Ofros crédiltos 4 :
irlos Imnosiliva
Imputacién a pérdidas y ganancigs, de la cual: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- A operaciones continuadas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- A operaciones interrumpidas 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00
Imputaclén a patrimonio neto, de la cual: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Por valoracién de instrumentos financieros 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Por subvenciones, donaciones y legados 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Porreservas 0,00 0.00 0,00 0.00 0.00 0,00

A efectos comparativos, la conciliacidn entre el importe neto de ingresos y gastos del ejercicio
con la base imponible del impuesto sobre beneficios, para el gjercicio 2022, es la siguiente:
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P Ingresos y gastos directamente Imputados
Conclliacién base Imponible fiscal 2022 Cuenta de Pérdidas y Gananclas al Palrimonlo Neto
ument isminuc. Electo Neto Aumentos s Elecio Nelo
Saldo de ingresos y gastos del ejercicio 149.019,09 0,00
Impuesto sobre sociedades 0.00 0,00 0,00 0.00
Diferencias permanentes 1.637,39 103.811,50| (102.174,11) 0.00 0,00 0,00
- Multas, recargos y sanciones
- Reversidén deterioro valor elementos
patrimoniales [PARKINGI TGSEITreg
- Atribucién de rentas Cdad. Propietarios 1.637,39
- Ofras correcciones al rdo de la cuenta de pyg
Diferencias temporarias: 0,00 0.00 0,00 0.00 0,00 0,00
- con origen en el ejercicio
- con origen en ejercicios anteriores
C.omPe.nsclcnon.buses imponibles negativas (46.844,98)
ejercicios anteriores
Base Imponible (rdo. Fiscal) 0,00 0,00
Cuota Integra (25%) 0,00
Deduciones aplicables 0,00
Retenciones y pagos a cuenta 314,90
Hacienda publica deudora por impuesto de sociedades (314,90)
E:;gel'?:;:’e gasto/ingrese por impuesto sobre Impuesto Varlaclon del impuesto dilerido
de aclivo
2022 Corrlente Diferencias Credilo : igifmuncfas
2 Otros créditos H
Temt Imoasitive. # arlas.
Imputacién a pérdidas y ganancias, de la cual: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- A operaciones continuadas 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00
- A operaciones interrumpidas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Imputacién a patrimonio neto, de la cual: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Por valoracién de instrumentos financieros 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Por subvenciones, donaciones y legados 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Por reservas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

La Sociedad tiene bases imponibles negativas pendiente de compensar de ejercicios anteriores,
una vez estimado el Impuesto sobre Beneficios correspondiente al ejercicio 2023, con el siguiente

detalle:

Bases Imponibles negativas pendientes anteriores a Importe Base Compensada en el Importe Base
Consolidacién Fiscal: Imponlble Previo ejercicio Imponible
Bases imponible ano 2009 69.391,46 0.00 69.391,46
Bases imponible afioc 2012 1.887.575,66 0.00 1.887.575,66
Bases imponible afo 2013 602.946,86 0,00 602.946,86
Bases imponible ano 2015 280.113,38 0,00 280.113,38
Bases imponible ario 2018 15,011,70 0.00 15.011,70
Bases imponible anfo 2019 280.327,19 0,00 280.327,19
Bases imponible afo 2020 16.673,.58 0,00 16.673,58
Bases imponible afo 2023 177.159,09 0,00 177.159,09
TOTAL 3.329.198,92 0,00 3.329.198,92
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La sociedad por prudencia no reconoce el activo por impuesto diferido de las bases imponibles
negativas pendientes de compensar.

La diferencia entre la carga fiscal imputada al ejercicio 2023 y a los ejercicios precedentes y la
carga fiscal ya pagada o que habrd de pagarse por esos ejercicios se registra en las cuentas de
activos o pasivos por impuesto sobre beneficios diferidos, segin corresponda. Dichos impuestos
se han calculado mediante la aplicacién a los importes corespondientes del tipo impositivo
nominal vigente, que es para el ejercicio actual es del 25%. El detalle del movimiento producido
durante el ejercicio es el siguiente:

Activos/Pasivos por impuesto diferido 2023 | Saldo a 01/01/23 Adiciones Retlros Saldo 31/12/23
Actlvos por impuestos diferidos: 0,00 0,00 0,00 0,00
Por crédito fiscal 0.00 0.00 0,00 0.00
Por diferencias temporarias 0,00 0,00 0.00 0,00
Pasivos por impuestos diferldos: 976.754,60 7.876,56 (49.052,32) 935.578.84
Por subvenciones de capital 976.754,60 7.876,56 (49.052,32) 935.578,84
E:;;Z:Z:Zscién de instrumentos 0.00 0.00 0.00 0,00
Por diferencias temporarias 0.00 0,00 0,00 0,00
TOTAL 976.754,60 7.876.56 (49.052,32) 935.578,84
Actlvos/Pasivos por Impuesto diferido 2022 | Saldo a 01/01/22 Adiclones Retiros Saldo 31/12/22
Activos por impuestos diferidos: 0,00 0,00 0,00 0,00
Por crédito fiscal 0.00 0.00 0.00 0,00
Por diferencias temporarias 0.00 0.00 0,00 0,00
Paslvos por impuestos diferidos: 963.206,06 50.018,01 (36.469,47) 976.754,60
Por subvenciones de capital 963.206.06 50.018,01 (36.469,47) 976.754,60
::;ﬁc;:z:gz:ién de instrumentos 0.00 0.00 0,00 0,00
Por diferencias temporarias 0.00 0,00 0,00 0,00
TOTAL 963.206,06 50.018,01 (36.469,47) 976.754,60

No existen incentivos fiscales y/o deducciones pendientes de aplicar en ejercicios posteriores.

No es aplicable el limite a la deducibilidad de los gastos financieros netos en el presente
ejercicio.

Las declaraciones de impuestos no pueden considerarse definitivas hasta su prescripcion o su
aceptacion por las autoridades fiscales y, con independencia de que la legislacién fiscal es
susceptible de interpretaciones. El Organo de Administracion estima que cualquier pasivo fiscal
adicional que pudiera ponerse de manifiesto, como consecuencia de una eventual inspeccion,
no tendrd un efecto significativo en las cuentas anuales tomadas en su conjunto.

Permanecen, por tanto, a la fecha de formulacién de las Cuentas Anuales por el Organo de
Administracion, abiertos a comprobacién por las autoridades fiscales los siguientes ejercicios e
impuestos:
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1
Concepto Tributario Ejerciclos
Impuesto sobre Sociedades 2019-2022 {a.i)
Impueto Valor Adadido 2020-2023 (a.)
Retenciones|.R.P.F 2020-2023 (a.i)
Retenciones alquileres 2020-2023 {a.i)

El impuesto a devolver por la Agencia Estatal de la Administracién Tributaria, detallando las
retenciones y pagos a cuenta efectuados, es el siguiente:

Impuesto a Devolver 2023 2022
Cuota Liquida a pagar 0,00 0,00
Retenciones 2.125,48 314,90
Pagos a cuenta 0,00 0,00
Total Cuota a Pagar/(Devolver) (2.125,48) (314,90)

c) Otros tributos

Con fecha 27 de abril de 2012 se recibid de Hacienda un acta de inspeccidn, tras la revision de
los siguientes impuestos:

- Impuesto sobre el Valor Ahadido: Ejercicios 2007, 2008 y 2009

En dicha acta de inspeccién, firmada en disconformidad, se reclamaban a la Sociedad los
siguientes importes, en concepto de cuota e intereses de demora:

Intereses de
Cuota ___demora

Impuesto sobre el Valor Afiadido {2011) 792.674,92 22.474,49

Lo Sociedad presento el 24 de mayo de 2012 una Reclamacién Econdmico-administrativa
vinculada al acta de inspeccidon anteriormente sefialada, con las correspondientes alegaciones,
al estar en desacuerdeo con la misma {ver nota 17.2-b). Las actuaciones inspectoras se centraron
en las consecuencias fiscales derivadas de las cesiones gratuitas al Ayuntamiento de Santander
del puente sobre la $-20 y los viales Norte y Sur, derivados del convenio suscrito con el
Ayuntamiento de Santander para la construccién del PCTCAN.

Con fecha 31 de octubre de 2014 el Tribunal Econdmico-Administrativo Regional de Cantabria
acordd desestimar la reclamacién interpuesta por la sociedad, presentdndose recurso ante el
Tribunal Econémico-Administrativo Central.

Con fecha 10 de septiembre de 2018 el Tribunal Econémico-Administrativo Central desestimé las
adlegaciones presentadas, por lo que se ha presentado recurso ante Ia sala de lo Contencioso-
Administrativo de la Audiencia Nacional.

No existen circunstancias de cardcter significativo en relaciéon con otros tributos, a excepcidn de
lo ya mencionado en la presente memoria.
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14. Ingresos y gastos

La composicion del epigrafe Importe neto de la cifra de negocios de la cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicio 2023 y 2022 es el siguiente:

Importe neto de la clira de negocios Elerclcio 2023 Elerclecio 2022
Prestacion de servicios 3.001.781,53 2.766.194,72
TOTAL 3.001.781,53 2.766.194,72

La direccidn de la entidad no estima necesario proporcionar mayor informacién, cuantitativa o
cudlitativa, a la incluida en las presentes cuentas anuales para una mejor comprension de las
circunstancias que rodean a los ingresos de las actividades ordinarias y flujos de efectivos que
surgen de los contratos con sus clientes. En este sentido, en opinién de la direccién, no existen
peculiaridades especiales en las relaciones con sus clientes y los contratos firmados con ellos,
que les hagan diferentes respecto a lo habitual en el negocio y mercado que se encuentra la
entidad. No ha sido necesaria la aplicacidon de juicios significativos para la interpretacion de
dichos contratos.

De acuerdo con lo anterior, no procede reflejar otros detalles sobre los contratos de clientes vy los
ingresos, diferentes a los ya senalados.

Dentro de este epigrafe se reconocen los ingresos derivados de la venta de parcelas vy
construcciones, que durante el ejercicio 2023 ha sido 0,00 euros (en el ejercicio anterior 0,00
euros) y los ingresos por prestaciones de servicios con el siguiente desglose:

Importe neto de la clfra de negoclos EJerciclo 2023 Eerciclo 2022
Ingresos por arrendamientos 2.667.989.26 2.354.702,79
Otros ingresos derivados de arrendamientos 333.792,27 411.491,93
TOTAL 3.001.781,53  2.766.194,72

El epigrafe de "Gastos de personal”" de la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio actual y
del anterior presenta la siguiente composicion:

Gastos de Personal: EJerciclo 2023 Ejerciclo 2022

Sueldos, salarios y asimilados 290.036,72 263.812,19
Indemnizaciones 2.288,79 0.00
Seguridad social a cargo de la enfidad 91.518,81 81.297.95
Otras cargas sociales 302,16 0,00
TOTAL 384.146,48 345.110,14

El desglose de "Otros gastos de explotacién” de la Cuenta de Resultados es el siguiente:
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Ofros gastos de explotaclén: Ejerciclo 2023 Ejercicio 2022
Arrendamientos y Cdnones 1.101.016,85 1.014.937,01
Reparacién y Conservacion 371.127.02 323.353,31
Servicios de profecionales independientes 544.708,44 177.771,15
Transporte 160.00 0,00
Primas de Seguros 34.663,24 34.007,28
Servicios bancarios y similares 864,21 2.865,40
Publicidad y propaganda 107.265.68 32.895,58
Suministros 122,111,41 219.429.,73
Ofros servicios 232.591,38 214.412,50
Total Servicios exteriores 2.514.508,23 2.019.671,96
Otrns Tribwitos 131.540,42 304.438,19
Total Tributos 131.540,42 304.438,19
Pérdidas por deterioro de créditos comerciales 302,06 0,00
Pérdidas, deterloro y variacién de provisiones 302,06 0,00
Otros gastos de gestién corriente 0,00 0,00
TOTAL 2.646.350,71 2.324.110,15

Los resultados originados fuera de la actividad normal de la sociedad, que se han incluido en la
partida “Otros resulfados”, ascienden a la cantidad positiva de 1.928,53 euros en 2023 y de
11.658,91 euros en 2022, con el siguiente detalle por naturaleza:

Ofros resultados claslficados por naturaleza Ingresos Gastos Total
Indemnizaciones por siniestros 0,00 0.00 0,00
Multas, sanciones y recargos 0,00 0,00 0,00
Indemnizaciones por costas judiciales 0,00 0,00 0,00
Regularizaciones 1.928,94 0,41 1.928,53
TOTAL 2023 1.928,94 0.41 1.928,53
Indemnizaciones por siniestros 0,00 0,00 0,00
Multas, sanciones y recargos 0,00 0,00 0,00
Indemnizaciones por costas judiciales 0,00 0,00 0,00
Regularizaciones 11.661,42 2,51 11.658,91
TOTAL 2022 11.661,42 2,51 11.658,91

15. Subvenciones oficiales de capital

El importe y caracteristicas de las subvenciones, donaciones y legados recibidos que aparecen
en el balance, asi como los imputados en la cuenta de pérdidas y ganancias se desglosan en el
siguiente cuadro (sin tener en cuenta el efecto impositivo 25%):
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subvenel d | vl dos reclbldos Subv. Subv.
otorgados por terceros distinfos a los soclos: Importe Traspasadas a Saldo Inlclal Reclbldas enel | Traspasadas a Saldo Final

Concedido rdos. Ejerc. ejerciclo rdos. del
2023

Anterlores ejerciclo

Patrimonio nefo balance: 6.880.562,42| 3.138.492,22| 3.802.201,14 0,00 84.678,87 3.669.182,70
Subvencién IDICAN ED.3000 1.500.000,00] 1.173.139.32] 326.860,69 0,00 8.514,39 318.346,30
Subvencion MICINN ED.3000 2.000.000,00f 1.564.185,73 435.814,28 0,00 11.352,52 424.461,76
Subvencion SONINGEO 3.380.562,42 401.167,18|  2.979.395,25 0,00 64.811,96 2.914.583,29
Subv. Intereses Ptmo. Sodercan 2008 2.584.472,50|  2.557.000,00 27.472,50 0,00 27.472,50 0,00
%;’; - Intereses Pimo. Reindustrializacion 413230,25|  408.468,34 476191 0,00 476191 000
ng’g sinisrEsggPtmaeReindusifializocion 397.84586| 38378692 14.058,94 0,00 9.297,05 476189
%?}" Infereses Pimo. Reindusirializacion 190.846,12|  177.008,52 13.837.60 0,00 6.808,12 7.029,48
Imputados cuenta pérdidas y ganancias: 482.108,88 92.162,61 164.946,28 225.000,00 305.024,19 84.922,09
Programa XTELA 2023 225.000,00 0,00 0,00 225.000,00 193.493,76 31.506,24
Programa XTELA 2022 225.000,00 84.886,26 140.113,75 0,00 86.697.90 53.415,85
Servicio Cantabro de empleo 32.108,88 7.276,35 24.832,53 0,00 24.832,53 0,00
Devdas If:!rgo plazo transformables 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00
subvenciones:

Comesponde esta partida fundamentalmente a tres subvenciones, dos de ellas destinadas a
financiar el proyecto de construccién de un edificio en el PCTCAN, concedidas la primera por
IDICAN vy la segunda por el Ministerio de Ciencia e Innovacién; v la tercera a la aportaciéon del
Gobierno de Cantabria para hacer frente al pago de las obligaciones derivadas de la recompra
de la finca del PCTCAN adquirida por la superficiaria SONINGEO.

Igualmente, se incluye en el cuadro anterior el importe correspondiente al efecto de los intereses
implicitos de los préstamos recibidos de organismos publicos a tipo de interés cero. El ingreso
financiero registrado en la cuenta de resultados se ha visto compensado con el gasto financiero
también contabilizado, y por el mismo importe, por los intereses implicitos de los préstamos sin
intereses (48.339,61 euros).

Las subvenciones de capital, recibidas para la financiacion de adquisicidon de inmovilizado, se
imputan a resultados en la misma proporcidén que la amortizacién de aquellos bienes que

financian.
16. Operaciones con partes vinculadas

a) Iransacciones con empresas del grupe v entidades vinculadas.

La informacidén sobre operaciones con otras partes vinculadas de la Entidad vy los saldos con
estas al cierre del ejercicio, se recoge en los siguientes cuadros;

i . partes Vinculad GOBIERNO DE FUNDACION FUNDACION
e SODERCAN, SA | SICANS.A. | CANTURS.A. | INsTITUTODE | camino TOTAL

Ejercicio 2023 CANTABRIA

HIDRAULICA LEBANIEGO
Ventas de activos corrientes 0,00 0,00; 0,00 0,00 0,00} 0,00 0,00
Prestacion de servicios 1.340.373,26 20.342,89 3.239,95| 207.038,56 12,576,22 28,831,35 1.612.402,23
Compras de activos corrientes 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Recepcidn de servicios 0,00 {97.400,52) 0,00 0,00 (86.855,88) 0,00 {184.256,40)
Gastos por intereses 0,00 (27.472,53) 0,00 0,00 0,00 0,00 (27.472,53)
Ingresos por intereses 0,00 27.472,53 0,00} 0,00 0,00} 0,00 27.472,53
TOTAL 1.340.373,26 (77.057,63) 3.239,95 207.038,56 (74.279,66) 28.831,35 1.428.145,83
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FUNDACION |FUNDACION
Operaci con Partes Vinculad GOBIERNO DE
A SODERCAN, SA|SICAN S.A.|CANTUR s.A.| INSTITUTO DE| CAMINO TOTAL
Ejercicio 2022 CANTABRIA
HIDRAULICA | LEBANIEGO
Ventas de activos corrientes 0,004 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Prestacidn de servicios 1.334,672,96 25,025,52| 3.805,28| 233,133,47, 10.077,48 28.596,55 1.635.311,26
Compras de activos corrientes 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Recepcian de servicios 0,00 (85.648,27) 0,00 0,00 {55.465,93} 0,00 (141.114,20)
Gastos por intereses 0,00 {53.636,84) 0,00 0,00 0,00 0,00 (53.636,84)
Ingresos por intereses 0,00 53.636,84 0,00 0,00 0,00} 0,00; 53.636,84
TOTAL 1.334.672,96 | (60.622,75)| 3.805,28 | 233.133,47| (45.388,45)| 28.596,55 | 1.494.197,06
INSTITUTO DE |  FUNDACION CONSEIO
:]‘:'::"i;iez"oi:"'“ Senlonesiyigeviadas GS:LET';'L‘;I:E SODERCANSA |  SICAN, SA CANTUR,SA | FINANZAS DE CAMINO ESCOLAR DE TOTAL
CANTABRIA LEBANIEGO | CANTABRIA
B) Activo Corriente 165.194,50 1.770,17 273,57 52.614,04 0,00 1.272,45 70.18|  221.19511
’C";)Léfa”rdo’es ComeICiEs Vol eICUSTigSg 165,194,50 1.770,17 273.57|  52.614,04 0,00 1.272,65 7018| 22119511
1. Clientes por ventasy prestacion de 165.194,50 1.770.17 27357| 5261404 0,00 127265 70.18] 22119511
servicios
B)Pasivo No Corllente 0,00 0,00 0,00 0,00] 2.820.314,91 0,00 0,00 2.820.314,91
[V Deudas con empresas def grupo y 0,00 0.00 0.00 000| 282031491 0.00 0.00| 2.820314.91
asociadas a l/o
C)Pasivo Corrlente 0,00 22.013,48 0,00 0,00 47402377 0,00 0.00| 496.037,25
IV. Deudas con empresas del grupo ¥ 0.00 0,00 0,00 000| 47402377 0.00 000| 47402377
asociadas a c/p
V. Acreedores comerciales y offas cuenias 0,00 22.013,48 0,00 0.00 0,00 0,00 000| 2201348
pagar
1. Proveedores 0,00 22.013,48 0.00 0,00 0,00 0,00 000 2201348
’ FUNDACION CONSEJO
:]"'d‘:‘ I”;’g‘;""‘ eonlFariesVinculadas Gg:ﬁm:f SODERCAN 5A SICAN, SA CANTUR, SA CAMINO ESCOLAR DE TOTAL
SIcieS LEBANIEGO CANTABRIA
B) Activo Conlente 27.010,59 2.488,16 384,53 85.571,52 1.069,24 70,18 116.594,22
m i
I, Deudores comerciales y ofras cuentas a 27.010,59 2.488,16 384,53 85.571,52 1.069,24 70,18 116.504,22
cobrar
1. Clienles por ventas y prestacion de servicios 27.010,59 2.488,16 384,53 85.571,52] 1.069.,24 70,18 116,594,22
B)Pasivo No Carriente 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
J;/j/)sudas con empresas del grupo y asociadas 0.00 0.00 0,00 0.00 0.00 0,00 0,00
C)Pasivo Comlente 0,00 571.204,07 0,00 0,00 0,00 0.00 571.204,07
':C ?g“d“ con empresas del grupo y asociadas 0.00 549,450,51 0.00 0,00 0,00 000| 54945051
V, Acreedores comerciales y ofras cuentas a
0,00 21.753,56 0,00 0,00 0,00 0,00 21.753,56
pagar
1. Proveedores 0.00 2175356 0,00 0.00 0,00 000 21.753,56

El saldo recogido en deudas con empresas del grupo del pasivo del balance correspondia en el
ejercicio 2.022 a un préstamo concedido por SODERCAN S.A. en el ejercicio 2008, por un importe
inicial de 7.500.000,00 euros, a un tipo de interés cero, y con vencimiento o quince ancs (los tres
primeros de carencia). Se ha satisfecho la Ultima cuota del préstamo en el gjercicio 2.023 Se ha
registré el efecto financiero derivado de los intereses implicitos, aplicando un tipo de interés

estimado del 5%.

Para el ejercicio 2.023 el saldo recogido con empresas del grupo del pasivo del balance se
corresponde con una financiacién suscrita con el Instituto de Finanzas de Cantabria que ha sido
utilizada para la cancelaciéon de los préstamos con entidades de crédito que la sociedad tenia
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en vigor. El vencimiento de este préstamo, con amortizaciones trimestrales, es en el ejercicio
2.029 y devenga un interés del 4,9%.

No se detalla la informacién relativa a las operaciones relacionadas anteriormente, ya que
pertenecen al trafico normal de la entidad, se han efectuado en condiciones normales de
mercado y carecen de relevancia para expresar la imagen fiel del patrimonio, de la situacion
financiera y de los resultados de la empresa.

b) Consejo de Administracién v alta direccion.

Durante el ejercicio 2023 y 2022 los miembros del Organo de Administracion y el personal de alta
direccion no han percibido cantidad alguna por su pertenencia al mismo.

Durante el presente ejercicio econdmico no se han concedido anticipos ni créditos a los
miembros del Organo de Administracién o personal de alta direccién de la entidad, tampoco
tiene contraidas ningdn tipo de obligaciones en materia de pensiones y seguros de vida, a
excepcioén de lo ya indicado en la presente memoria.

Ninguno de los empleados de la Sociedad en el ejercicio 2023 tiene la consideraciéon de
personal de Alta Direccidn, al igual que en el gjercicio 2022.

En cumplimiento de lo establecido en el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital,
aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, en su articulo 229, con el fin de
reforzar la transparencia, se detfallan a continuacién los cargos de los Administradores, como
personas vinculadas, en sociedades con el mismo, andlogo o complementarioc genero de
actividad que la desarrollada por la Sociedad:

Administrador/persona vinculada secisdodicenle r.nlsmq, fmaloga 2 Cargo en la Sociedad . & n
complentaria actividad Participacion

D. Eduardo Carmelo Arasti Barca Suelo Industrial de Cantabria, S.L Consejero delegado -

DAga. Teresa Gémez Vazquez Suelo Industrial de Cantabria, S.L Consejero -

D. Angel Pedraja Terdan Suelo Industrial de Cantabria, S.L Consejero -

D. José Luis Cebailos Pereda Suelo Industrial de Cantabria, S.L Consejero -

D. Ezequiel san Emeterio Huidobro Suelo Industrial de Cantabria S.L. Director General -

Los miembros del Consejo de Administracion confirman que no existen situaciones de conflicto
de intereses con otras sociedades, ni competencia (efectiva o potencial), que les situe en esta
situacion de conflicto.

17. Oftra Informacion
a) Provisiones

El detalle de las provisiones a corto plazo del epigrafe en el ejercicio 2023 y 2022 es como sigue:
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Provisiones a corto plazo Importe

Saldo inicial ejercicio 2022 35.125,80
(+) Altas del ejercicio 0,00
{-] Bajas del ejercicio {35.125,80)

Saldo final ejercicio 2022 0,001
{+] Altas del ejercicio 0,00
{-} Bajas del ejercicio 0,00

Saldo final ejercicio 2023 0,00

Detalle de saldos provisionados:

a) Costas judiciales tasacion SONINGEO

Durante el ejercicio 2021 se dotd una provision por importe de 35.125,80 euros por las
costas a cargo de la sociedad por la sentencia dictada del recurso de casacion
interpuesto ante el Tribunal Supremo ante sentencia del Procedimiento ordinario
promovido por Soningeo S.L., liquidada durante el pasado ejercicio 2022.

b) Resultados financieros

El detalle de los resultados financieros de los ejercicios 2023 y 2022 es como sigue:

|Ingresos financieros Elerciclo 2023 Ejercicio 2022
Ingresos de créditos y ofros ingresos financieros 51,881,38 51.665,56
Subvenciones de intereses 48.332,61 85.415,01
TOTAL INGRESOS FINANCIEROS 100.220,99 137.080,57

|Gastos financieros EJerciclo 2023 Ejerciclo 2022
Intereses implicitos de préstamos a tipo 0% 27.472,53 53.636,84
Intereses de préstamos y créditos terceros 161.511,80 83.085,14
Otros gastos financieros (*) 1.196,56 4.180,66
TOTAL GASTOS FINANCIEROS 190.180,89 142.902,64
RESULTADO FINANCIERO (89.959.90) (5.822,07)

* Recoge el gasto por avales en el gjercicio

c) Avalesy garantias

La Sociedad mantiene un riesgo por avales bancarios al 31 de diciemibre de 2023 por importe de
0,00 euros, todos ellos fueron solicitados como requisito para acceder a la financiacidn otorgada
por los Ministerios de Industria y Ciencia y Tecnologia a través de Préstamos a tipo 0% (61.967,00
euros al cierre del gjercicio anterior).

d) Plantilla media

El nUmero medic de empleados en el curso del ejercicio distribuido por categorias es el siguiente:
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Total personal medio del ejerciclo EJercicio 2023 EJerciclo 2022

Técnicos y administrativos 6,62 6,23

Asimismo, la distribucién por sexos al cierre del ejercicio del personal de la Sociedad es la
siguiente:

Numero medlo de personal por categorias Eventual Fijo Total 2023 Total 2022

y sexos Hombres | Mujeres | Hombres | Mujeres | Hombres | Mujeres Total Hombres | Mujeres Total
Direccién 0,00 0,00 0,83 0,00 0,83 0,00 0,83 1,00 0,00 1,00
Tecnicos 0,78 0,00 1,00 3,01 1,78 3,01 4,79 1,23 3,00 4,23
Administrativos 0,00 0,00 0,00 1,00 0,00 1,00 1,00 0,00 1,00 1,00
TOTAL 0,78 0,00 1,83 4,01 2,61 4,01 6,62 2,23 4,00 6,23

e) Retribucion auditores

Los honorarios por los servicios de auditoria de cuentas para el ejercicio 2023 ascienden a
3.900,00 euros {3.900,00 euros en 2022).

18. Medioambiente

La Sociedad ha adoptado las medidas oportunas en relacidn con la proteccién y mejora del
medioambiente y la minimizacién, en su caso, del impacto medioambiental, cumpliendo con la
normativa vigente al respecto.

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022 no existen contingencias abiertas relacionadas con la
proteccién y mejora del medioambiente, asl como tampoco existen compromisos de inversiones
futuras en materia medioambiental ni responsabilidades de naturaleza medioambiental ni
compensaciones pendientes de recibir al respecto.

La Sociedad no ha recibido subvenciones de naturaleza medioambiental ni ingresos como
consecuencia de actividades relacionadas con el medioambiente.

19. Informacioén sobre los derechos de emision de gases de efectos invernadero

De acuerdo con lo establecido en la normativa vigente, confirmamos los siguientes aspectos
sobre el ejercicio 2023:

- No se han asignado a la Sociedad derechos algunos sobre emision de gases de efectos
invernadero.

- No se han producido efectos sobre el balance ni sobre la cuenta de resultados en el
ejercicio 2023 sobre este tema.

- No existen contratos ni acuerdos firmados al respecto.
- La Sociedad no ha recibido ayudas ni subvenciones por este concepto.
- No existen contingencias por este tema, en los términos previstos en la Ley 1/2005.

- No hay ningun punto adicional que pueda ser de aplicacion para la Sociedad en
relacién con los derechos de emisidon de gases de efectos invernadero.
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20. Hechos posteriores al cierre

Con posterioridad al cierre del ejercicio no han ocurrido otros acontecimientos susceptibles de
influir significativamente en la informacién que reflejan las cuentas anuales formuladas por los
Administradores con esta misma fecha, o que deban destacarse por tener transcendencia

significativa para la Sociedad.

21. Informacién sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores disposicion
adicional tercera. Deber de informacion de la ley 15/2010, de § de julio

La informacidn en relacidn con el periodo de pago a proveedores en operaciones comerciales

es la siguiente:

Ejerciclo 2023

Elerclclo 2022

Periodo medio de pago a
proveedores

17 dias

27 dias
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SOCIEDAD GESTORA DEL PARQUE CIENTIFICO Y TECNOLOGICO DE
CANTABRIA §.L.

Informe de Gestidn a 31 de diciembre de 2023
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SOCIEDAD GESTORA DEL PARQUE CIENTIFICO Y TECNOLOGICO DE CANTABRIA S.L.

INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 2023

PROYECTO

La “Sociedad Gestora del Parque Cientifico y Tecnolégico de Cantabria S.L." fue constituida el 20
de diciembre de 2004. Su domicilio social estd situado en la ¢\ Isabel Torres n° 1, de Santander
(Cantabria) dentro del propio Parque Cientifico y Tecnolégico de Cantabria (PCTCAN].

El PCTCAN se configura como un Parque Empresarial Urbano, en una zona de gran visibilidad y
situado en una de las principoles vias de entrada a la capital. Tiene conexiones con el centro de
la ciudad via transporte municipal y tiene acceso directo a las principales vias de comunicacion
de la Comunidad (A-8, A-47). Se encuentra muy cerca tanto del aeropuerto de Santander (6 Km.)
como del Puerto Maritimo {5 Km.).

El PCTCAN ocupa una supetficie total de 240.000 m2, con una superficie edificable de 115.000 m2
repartida en dos zonas.

La Zona Este, con una superficie edificable de 31.223 m2, que cuenta con frece edificios
construidos.

La Zona Qeste, con una superficie edificable de 84.360m2, con ocho edificios ya concluidos y otro
mds en construccion.

En esta zona se encuentra un Parking Subterrdneo de 900 plazas, que da servicio a todo el dmbito
y unas instalaciones deportivas propiedad de la “Universidad Europea del Atldntico” que se
encuentran a disposicion de los usuarios del PCTCAN.

Los OBJETIVOS generales que PCTCAN tiene establecidos son los siguientes:

e Promover y favorecer la investigacion, el desarrollo, y la innovacién (I+D+i) local y regional
mediante la transmision de tecnologias e informacion.

e Facilitar la transferencia de conocimiento y tecnologia desde las Universidades y centros
pUblicos de investigacion, que permitan la coordinacién de empresas e instituciones,
promoviendo el conocimiento, la innovacién, las nuevas ideas y el desarrollo del tejido
productivo (Salidas profesionales para los universitarios y creacion de puestos de trabajo).

s Acfuar, en colaboracion con otros agentes, como promotores y estimulos para las
empresas relacionadas con la tecnologia.

e Contribuir, conjuntamente con otfros agentes, a la creacion de empresas innovadoras de
base tecnologica y a su competitividad mediante su ubicacion en el parque.

» Proporcionar espacio e instalaciones de gran calidad a las empresas, y establecimienfo
de unas estructuras de servicios tecnoldgicos y formacién que den valor afiadido a fas
empresas e instituciones.

SITUACION ACTUAL

En la actualidad, PCTCAN tiene ocupada un 61,80% de su superficie con 27 parcelas con
edificios en funcionamiento donde desarrolian su actividad mas de 3.500 trabajadores y 10
parcelas reservadas tanto a entidades privadas como a proyectos de promocion de edificios
desde la propia Sociedad Gestora.
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Ademds de la venta de parcelas para que cada empresa construya su edificio, la Sociedad
Gestora promueve la construccion de edificios para la compra o alguiler de espacios mds
pequenos por parte de empresas de base tecnoldgica.

La incubadora de empresas es otra de las modalidades de incorporacion de empresas al
PCTCAN siendo necesario que se trate de empresas de nueva creacion y gue ademds deberdn
trasladarse a otras oficinas en un periodo de tiempo fijado.

Ademds de la oferta de suelo y oficinas, la Sociedad Gestora del PCTCAN ofrece actualmente los
siguientes servicios:

- Cafeterio-Restaurante.

- Salén de actos, salas de reuniones, y zona de exposicion.
- Servicio de Guarderia.

- Salas de videoconferencia y aulas de formacién.

- Anillo de Fibra Optica para conexidn entre sedes.

- Seguridad y video-vigilancia.

- Limpieza y jardineria de zonas comunes.

ACTIVIDAD ANO 2.023

Las inversiones ejecutadas en el gjercicio 2.023 por actuacidén se resumen en el cuadro siguiente:

|Actuacién Lt 2023
Ampliacién PCTCAN 12.920,00
Edificio Parcela 8 8.490,00
Edificio Prototipos y experimentacion 170.241,00
Edificio PCTCAN en Torrelavega 1.600,00
Instalacién servicio Coworking 347.813.32

Adicionalmente a dichos proyectos, PCTCAN durante 2023 hizo frente a pagos por importe de
4.109.818,91 -€ correspondientes a |los gastos generales de la sociedad (745.557,29.-€), a los gastos
derivados de los servicios de alquiler (1.641.191,48.-€), al desarrollo del Programa de aceleracién
empresarial XTELA (271.406,0.-€), al mantenimiento del resto de inmuebles y parcelas de la
sociedad (287.463,73.-€), asi como al desarrollo de los distinfos programas definidos en el Plan
Estratégico de la sociedad (188.234,87.-€) y a la atencidn de su servicio de deuda (975.965.14.-€).
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Las fuentes de tesoreria de PCTCAN en el gjercicio 2.023 han procedido, tanto de los cobros por
los ingresos de mercado procedentes de la compra-venta y/o arrendamientos inherentes a su
actividad (3.001.781,53 €), como de la financiacién suficiente establecida en los presupuestos de
explotacién y capital de la Sociedad segun la asignacién establecida en Ley de Cantabria
10/2022, de 28 de diciembre, de Presupuestos Generales de la Comunidad Autdénoma de
Cantabria para el afo 2.023 por importe de 4.259.122 €.

ACTUACIONES EN CURSO
Se incluye una pequefa descripcion de las actuaciones en desarrollo:
o AMPLIACION PCTCAN

Analizados los datos de disponibilidad de suelo tecnoldgico y los ritmos de crecimiento de los
Ultimas afos, se observa que el mantenimiento de la demanda de empresas con componente
l+D+| llevaria al agotamiento del suelo disponible en el PCTCAN a corto plazo. Por ello, se
considera conveniente dar inicio al procedimiento gue permita la ampliaciéon del parque,
considerandose que la figura de PSIR, ya empleada en el desarrollo del actual PCTCAN, es la mds
adecuada.

El primer paso para iniciar la tramitacién urbanistica es la licitacién y contratacién de equipo
redactor, previsto entre 2023-2025, con la prevision de obtencion de terrenos e inicio de ejecucion
en 2025,

La inversidn total estimada de la actuacion para el ano 2024 asciende a 84.000 €
o EDIFICIO TORRELAVEGA

La Sociedad Gestora del PCTCAN, con el fin de captar innovacién y promover la actividad
empresarial de calidad de la comarca del Besaya, pretende descentralizar su actividad y para
ello contard con una nueva sede en la ciudad de Torrelavega sobre una parcela ubicada junto
al Campus de la Universidad de Cantabria.

Actualmente la Sociedad Gestora estd llevando a cabo la adaptacion urbanistica del suelo para
su implantacién que se prevé finalice en 2024; seguidamente se licita la redaccion del proyecto
de ejecucion y se tramita la licencia de obra. No empezando su ejecucion hasta 2025.
La inversion prevista en 2024 es de 326.800 € aprox.

o ESPACIO COWORKING Y SALA MULTIUSO
En la planta -1 del edificio Bisalia se ha destinado una superficie de 537 m?, con acceso directo
desde el patio gjardinado, a un espacio de coworking y sala multiusos para la celebracién de
eventos, cursos o encuentros entre empresas.
Se estdn finalizando las obras y se espera su puesta en marcha en el segundo trimestre de 2024.

o EDIFICIO TORRE XTELA Y PROGRAMA DE ACELERACION EMPRESARIAL
La Sociedad Gestora del Parque Cientifico y Tecnolégico de Cantabria, en virtud del Programa
Marco de Aceleracién Empresarial y de los Acuerdos de Consejo de Gobierno de 9 de mayo de
2019 y del 7 de abril de 2022 tiene encomendado la gestidon del Programa Aceleracion

Empresarial e Innovacion Abierta.
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El PROGRAMA supone la puesta en marcha de un conjunto de acciones para que las empresas
de Cantabria trabajen con equipos de Startups mediante acuerdos de colaboracion para
implementar soluciones para proyectos reales de Industria 4.0. Un enfoque de beneficio mutuo
que aprovecha la flexibilidad y el impulso de las nuevas empresas jovenes con la experiencia y los
recursos de las empresas consolidadas.

Las Startups participantes en el programa tendrdn a su disposicidn una serie de infraestructuras vy
servicios que les permitan acelerar y escalar sus proyectos.

o CENTRO DE DESARROLLO DE PROYECTOS Y PROTOTIPOS.

Situado en la zona oeste del Instituto de Biomedicina y Biotecnologia de Cantabria (IBBTEC), sobre
dos parcelas que tienen una superficie de 5.865 m2, se estd proyectando la construccion de dos
edificios que permitirdn desarrollar proyectos de innovacion tecnoldgica de forma individual o
colaborativa.

Se trata de un complejo que tendrd hangares, talleres con acceso rodado y oficinas que serd
muy versatil de tal forma que pueda adaptarse a las necesidades de las empresas.

La inversion prevista para el afio 2024 se corresponde con los gastos de redaccion del proyecto,
licencia de obra e inicio de esta.

La inversion total estimada de la actuacion para el afio 2024 asciende a 3.306.346,23 €.
o OBRASPARA LA RECEPCION DE VIALES Y SERVICIOS POR AYUNTAMIENTO DE SANTANDER

Se deberdn ejecutar las actuaciones necesarias para tramitar ante el Ayuntamiento de
Santander la recepcion de los viales y servicios del PCTCAN,

Destaca la inversion que serd necesaria para ejecutar la subsanacion de las deficiencias de la
red de saneamiento incluidas en el proyecto encargado y su direccion de obra; ademds de las
obras en vialidad que se prevén.

La inversidn total estimada de la actuacion para el afio 2024 asciende a 545.505 €
o REPARACIONES EN EDIFICIO PARCELA 20

Desde la compra del Edificio de la Parcela 20 por PCTCAN se han venido observando una serie
de patologias que provocan humedades y goteras en diferentes puntos del edificio. Para la
resolucidn de estos problemas en 2022 se encargd un estudio mediante cdmara termografica
para valorar con exactitud las obras que se han ejecutado en 2024,

La prevision para el ejercicio 2024 corresponderd con inversiones en climatizacion y reparaciones
varias del edificio, 60.000 €.

o ACONDICIONAMIENTO APARCAMIENTO SUPERFICIE

El aparcamiento en superficie del Parque Cientifico y Tecnoldgico de Cantabria es insuficiente y
cualquier sitio, por inaccesible que parezca, se convierte en una posible plaza. No se respetan ni
las lineas amarillas ni las intersecciones vy los peatones tiene que sortear los coches para fransitar,
dando una mala imagen. Ademds, esto genera que cientos de coches estén estacionados en
zonas indebidas, reduzcan sustancialmente el ancho de los carriles de circulacion y que
imposibilite el acceso de los camiones de emergencia.
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Para ello la Sociedad Gestora del PCTCAN ha comenzado un proyecto con el fin de racionalizar
los espacios de tal forma que las plazas de aparcamiento queden perfectamente ordenadas y se
reduzca el ancho de los viales con el fin de evitar el estacionamiento indebido. Ademds, este
proyecto va a permitir que se mejore la accesibilidad de la zona, se redefinan los itinerarios
peatonales y se aumenten tanto las zonas verdes como de esparcimiento para los usuarios del
PCTCAN.

PERSONAL
Evolucion de la plantilla

Al cierre del gjercicio 2.023 el nimero de empleados de la empresa asciende a 6 personas, al
cierre del ejercicio 2.022 la plantilla era de 7 personas.

PERIODO MEDIO DE PAGO A PROVEEDORES

El detalle de los pagos por operaciones comerciales realizadas durante el gjercicio y pendientes
de pago al cierre en relacién con los plazos mdximos legales previstos en la Ley 15/2010 es el
siguiente:

2023
Periodo medio de pago a proveedores 16,82 dias
N.° de pagos efectuados 904
N.° pagos fuera del plazo 150

SISTEMA DE GESTION

La sociedad tiene implantados los siguientes procedimientos correspondientes al Sistema
Integrado de Gestidn.

. Sistema de gestion de la Calidad (ISO 2001:2015)

Aprobacién original: 21 de abril de 2010

Caducidad del Certificado: 21 de abril de 2025

Alcance: Gestién de Proyectos para la adquisicion, generacion, desarrollo y explotacion
de suelo industrial en Cantabria.

. Sistema de Gestidn de Seguridad v Salud en Trabajo [ISO 45001:2018)

Aprobacion original: 27 de marzo de 2020

Caducidad del Certificado: 21 de abril de 2025

Alcance: Gestidn de Proyectos para la adaguisicién, generacion, desarrollo y explotacion
de suelo industrial en Cantabria.

. Sistema de Gestion en materia de prevencion de Blangueo de Capitales y Financiacion
del Terrorismo

Aprobacién original: 02 de agosto de 2021
Fecha de la Ultima auditoria: 31/10/2023

61




Cuentas Anuales Abreviadas de Sociedad Gestora del Parque Cientifico y Tecnolégico de Cantabria S.L.
Ejercicio 2023

. Sistema de Gestidn de Riesgos Penales

Aprobacién original: 15 de junio de 2017

. Sistema de Gestidn en materia de Proteccion de Datos de Cardcter Personal

OTROS ASUNTOS

La Sociedad no ha realizado operaciones con participaciones propias durante el ejercicio
finalizado el 31 de diciembre de 2023.

No se han realizado operaciones con inversiones en materia de Investigacion y Desarrollo en el
presente ejercicio.

Santander, a 20 de marzo de 2024
Informe de Gestidn: Paginas 56 a 62
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SOCIEDAD GESTORA DE PARQUE CIENTIFICO Y TECNOLOGICO DE CANTABRIA, S.L.
FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES ABREVIADAS DEL EJERCICIO 2023

Los Administradores de la SOCIEDAD GESTORA DE PARQUE CIENTIFICO Y TECNOLOGICO DE
CANTABRIA, S.L., en fecha 20 de marzo de 2024, y en cumplimiento de los requisitos establecidos
en el articulo 253, 254 y 262 del Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital; y de los articulos 34 y 35 del
Codigo de Comercio, proceden a formular las Cuentas Anuales abreviadas del ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre,de 2023, los cuales vienen constituidos por los docum@_rg%ﬂggxos
{_‘F .
- (:\-.

que preceden a ito, A
N
(ng)
L;:Ii
'Ilrz.'
D. Eduardo-Car Arasti Barca (Presidente) D. Andel Pazos Carro 3 \EFORJ‘-\U_Q--"/

DnAa. Teresa Gomez Vézqueu\ D. José Luis Ceballos Pereda /

- /

D. Ezequiel San Ewaterio Huidobro D. Agustin Navarro Mgrante

D. Angel Pedraja Teran ~NJ \ D. Javier Puent® Redondo
d
£
Dha. Carmen Pérez Tejedor D. Manuel-Jesus Cuesta Alonso (Secretario no
Consejero)
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